MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UNIAO DA VITORIA

LEIN® ,DE DE DE 2024.

Institui o Plano Diretor Municipal de Unido da Vitéria e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE UNIAO DA VITORIA

Camara Municipal de Unido da Vitéria, Estado do Parana, APROVOU, e eu, Prefeito Municipal, no uso das
atribuicdes legais que me séo conferidas, SANCIONO a seguinte LEI:

Art. 1. Fica aprovado o Plano Diretor Municipal de Unido da Vitéria de acordo com o que estabelece a
Constituicdo Federal, a Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, a Constituicdo Estadual, os dispositivos da
Lei Estadual n.° 15.229/2006 e a Lei Organica, composto pelo presente diploma legal, anexos e pelas leis
complementares adiante consignadas.

Paragrafo Unico. Ficam estabelecidas as Normas, os Objetivos, os Principios e as Diretrizes para a implantagéo
do Plano Diretor Municipal em conformidade com a legislagéo vigente.

Art. 2. O Plano Diretor Municipal de Unido da Vitoria ordenara as atividades da administragdo municipal,
inclusive nas suas articulagdes com a administracao estadual e federal, entidades autarquicas, empresas publicas
e privadas e organizacOes da sociedade civil.

§1°. Esta Lei do Plano Diretor Municipal devera ser aplicada considerando-se também o Plano de Agdes e
Investimentos, produto integrante do Plano Diretor Municipal, nas condigdes a seguir:

l.o Plano de Ac¢do e Investimento (PAI), integrante do Plano Diretor Municipal e devera ser
constantemente revisado com anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Urbano e do Grupo Técnico
Permanente (GTP), aprovado em Ata;

Il. cada agao devera ser tratada dentro do prazo indicado, seguindo as prioridades apontadas no Plano
de Agdes e Investimentos, de forma flexivel, permitindo a implementacdo das referidas agdes, de
acordo com disponibilizacéo de recursos, na forma desta lei;

lIl. os valores dos investimentos sugeridos no referido Plano de Agdes e Investimentos, serdo
adequados por ocasiéo da implementagdo das respectivas agdes.

§2°. Toda a legislagdo municipal que apresentar contetdo relacionado a matéria tratada no Plano Diretor
Municipal, assim como a legislagio que trata do uso, parcelamento e ocupagao do solo devera obedecer as
disposicdes estabelecidas no contetido do Plano Diretor Municipal.

Art. 3. O PDM é parte integrante do processo de planejamento municipal e o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentérias, 0 Orgamento Anual e as
politicas, planos, programas e projetos setoriais incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Tl
DA FUNDAMENTAGAO




CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 4. O Plano Diretor Municipal de Unido da Vitéria, nos termos desta Lei, aplica-se em toda a sua extenséo
territorial, e definira:

. A fungéo social da cidade e da propriedade;

Il. As estratégias de desenvolvimento municipal, configuradas pelos eixos, diretrizes e a¢des prioritarias
de desenvolvimento municipal;

1. O processo de planejamento, acompanhamento e revisao do Plano Diretor Municipal;

IV. O tragado dos perimetros urbanos da sede de Unido da Vitéria e da sede do Distrito de Sao
Domingos;

V. O uso e ocupagao do solo urbano e municipal;

VI. O disciplinamento do parcelamento, implantagdo de loteamentos e regularizagdo fundiaria;

VII. A hierarquizagéo das vias, classificagéo e questdes de mobilidade urbana;

VIII. A atualizagao do cédigo de obras e codigo de posturas no municipio;

IX. A estruturacdo dos instrumentos urbanisticos e fundiarios;

X. As zonas especiais de interesse social (ZEIS).

Art. 5. Constituem Leis Complementares ao Plano Diretor Municipal de Unido da Vitoria os diplomas legais
citados a seguir, que deverao provir de projetos de lei a serem enviados pelo Poder Executivo dentro de um prazo
maximo de noventa dias contados da promulgacao da presente lei, todas elas integrando o elenco de dispositivos
legais relativos ao Plano Diretor, o qual é qualificado como complementar a Lei Orgénica Municipal, em seu Art.

46:

. Lei do Perimetro Urbano da sede de Uniéo da Vitdria e da sede do Distrito de Sdo Domingos;
Il. Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Municipal;

1. Lei do Sistema Viario;

IV. Lei do Parcelamento do Solo Urbano;

V. Cédigo de Obras;

VI. Cédigo de Posturas.

Paragrafo Unico. Os projetos de lei a serem enviados pelo Poder Executivo & apreciagdo da Camara de
Vereadores terdo como base as minutas constantes do capitulo Anteprojetos de Legislacdo componente do
volume Plano Diretor Municipal de Unido da Vitoria, anexo a presente lei.

Art. 6. As politicas, diretrizes, normas, planos, programas, orgamentos anuais e plurianuais deverdo atender ao
estabelecido na presente Lei, e nas demais Leis que integram o Plano Diretor Municipal de Unido da Vitoria

§1°. As politicas publicas municipais deverao, ainda, atender aos requisitos estabelecidos nesta lei quanto a
outorga onerosa do direito de construir (OODC); ao direito de preempcao; aos critérios para Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC); bem como para imposi¢do do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) progressivo no tempo e a desapropriagao realizada mediante o pagamento com titulos da
divida publica; a Transferéncia do Direito de Construir (TDC); o Consércio Imobiliario; a Operagao Urbana
Consorciada (OUC); o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV); as Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS); a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia e a Assisténcia Técnica Publica e Gratuita para
Construcdo de Habitagao de Interesse Social.

§2°. Outras leis e decretos integrardo o Plano Diretor Municipal de Unido da Vitéria, desde que,
cumulativamente:

. Tratem de matéria relativa ao desenvolvimento urbano e as a¢des de planejamento municipal;




[Il. Mencionem expressamente em seu texto a condigao de integrante do conjunto de Leis componentes
do Plano Diretor Municipal de Unido da Vitdria;

Ill. Definam as ligagdes existentes e a compatibilidade entre dispositivos seus e os das outras leis, ja
componentes do Plano Diretor Municipal de Unido da Vitoria, fazendo remiss&o, quando for o caso,
aos artigos das demais leis.

Art. 7. Ficam incorporados a presente Lei os seguintes anexos:
. ANEXO | - Areas sujeitas ao parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios e Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
IIl. ANEXO Il - Areas suijeitas ao direito de preempgéo;
IIIl. ANEXO IIl - Areas suijeitas & outorga onerosa do direito de construir.
IV. ANEXO IV - Areas sujeitas a Transferéncia do Direito de Construir;
V. ANEXO V - Areas suijeitas & Operacao Urbana Consorciada:
VI. ANEXO VI - Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2.

CAPITULO Il
DOS CONCEITOS GERAIS

SECAO |
Dos Principios

Art. 8. O Plano Diretor Municipal de Uniao da Vitéria tem por principios:

. ajusti¢ca social e a redugéo das desigualdades sociais e regionais;

Il. a gestdo democratica, participativa e descentralizada, ou seja, a participagdo de diversos setores da
sociedade civil e do governo, como: técnicos e especialistas dos setores publicos, privados e de universidades,
movimentos populares, representantes de associagdes de bairros e de entidades da sociedade civil, além de
empresarios de varios setores da produgao;

III. o direito universal a cidade, compreendendo a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho, a cultura e ao lazer;

IV. a preservacao e recuperac¢do do ambiente natural e construido;

V. o enriquecimento cultural da cidade pela diversificagdo, atratividade e competitividade;

VI. a garantia da qualidade ambiental, tendo em vista areas de manancial de abastecimento publico municipal;
VII. o fortalecimento da regulagéo publica e o controle sobre o uso e ocupagéo do espago urbano;

VIIl. a integragdo horizontal entre os 6rgdos da Prefeitura, promovendo a atuagdo coordenada no
desenvolvimento e aplicagdo das estratégias e metas do Plano, consubstanciadas em suas politicas,
programas e projetos;

IX. a integracéo das diretrizes deste Plano Diretor com os planos de desenvolvimento regionais.

SECAO Il
Dos Objetivos

Art.9. O objetivo principal do Plano Diretor Municipal de Unido da Vitéria consiste em disciplinar o
desenvolvimento municipal, garantindo qualidade de vida a populagéo, bem como preservando e conservando 0s
recursos naturais locais.




Art. 10. S&o objetivos do Plano Diretor Municipal de Uni&o da Vitéria:

I.  Em compatibilidade com o Estatuto da Cidade:

a)
b

C

o

)
)
)
e)

f)

Eliminar a pobreza;

Reduzir as desigualdades sociais;

Promover sustentabilidade dos recursos naturais;

Implantar politicas habitacionais que garantam o direito a terra urbana e & moradia.

Implantar politicas de saneamento ambiental.

Universalizar a infraestrutura urbana, transporte, servigos publicos e lazer.

Promover o acesso ao trabalho.

Garantir a participagdo da populagdo e associagbes representativas da comunidade na
formulac&o, execucao e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano.

Garantir protegdo, preservacao e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico.

Promover a cooperagdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da

sociedade, no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social.

[l.  Em compatibilidade com a Agenda 2030:

a)

Instaurar o processo participativo no ambito de todas as politicas publicas e envolvendo todos
os atores sociais na discussdo dos principais problemas e na formagdo de parcerias e
compromissos para a sua solugéo a curto, médio e longo prazos.

Oferecer a todos os cidaddos habitagdo adequada, segura e saudavel e envidar esforgos para
diminuir seu déficit habitacional nas areas urbanas e rurais o bem-estar fisico, social e
econémico das pessoas.

Estabelecer Politicas Publicas que imponham requisitos ambientais a inumeras atividades
econdmicas e a adogao de produtos ambientalmente menos agressivos.

Criar programas de cooperagdo relativa & &gua com a criacdo de mecanismos de
reaproveitamento da &gua pluvial.

Criagao de parques lineares.

Gerenciamento ambiental do municipio em harmonia com as politicas setoriais de uso do solo,
educacao e saude, dentre outras.

Integracéo das Politicas Publicas.

Promover a sustentabilidade financeira, com aumento da eficiéncia na arrecadacéo de tributos

préprios, garantidos constitucionalmente.

. Em compatibilidade com a Nova Agenda Urbana:

a)
b)

Incentivar a contribuicdo do setor privado no desenvolvimento sustentavel municipal.
Reconhecer a importancia das empresas como incentivadoras da urbanizagdo sustentavel

aplicando seu potencial inovador e recursos na sua implementacao através de parcerias.




c) Fortalecer o papel do governo local na lideranga do desenvolvimento urbano.

d) Implantar métricas ou mecanismos de monitoramento de progresso e implementagao.

e) Adotar uma postura proativa para reforgar a resiliéncia e englobando conceitos como eficiéncia
de recursos, economia circular e abordagens baseadas em ecossistemas.

IV.  Em compatibilidade com a Analise Tematica Integrada e Leitura Técnica da Realidade Municipal:

a) Ordenar o processo de adensamento e expanséo urbana, de forma a evitar espagos ociosos,
bem como maximizar a utilizagdo da infraestrutura e equipamentos urbanos ja implantados e
orientar a adequada distribuicao dos investimentos publicos.

b) Promover a regularizagao fundiaria e a urbanizac&o de areas ocupadas por populagao de baixa
renda.

c) Ordenar o uso e ocupacdo do solo, em conformidade com a fungdo socioecondmica da
propriedade, garantindo-se a seguranca fisica e ambiental.

d) Garantir a recuperagdo dos investimentos do Poder Publico, em raz&o da valorizagdo dos
imoveis.

e) Reduzir a necessidade de deslocamento, equilibrando a relagdo entre os locais de emprego e
de moradia.

f) Reduzir os impactos sociais, econémicos € ambientais em areas de risco € aumentar a
resiliéncia do municipio perante eventos climaticos severos decorrentes das mudangas
climaticas.

g) Promover o desenvolvimento do Municipio através de acdes integradas com os 6rgéos
estaduais e federais.

SECAQ Il
Da Fungao Social da Cidade

Art. 11. A funcéo social da cidade se dara pelo exercicio pleno de todos os direitos relacionados a cidade,
entendidos estes como direito a terra, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a saude, a educagao, a cultura, a
moradia, a prote¢do social, a seguranga, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao saneamento em seus
quatro eixos, ao transporte publico, ao lazer, a informacgéo e demais direitos assegurados pela legislagdo vigente.

Art. 12. A func&o social da cidade sera garantida através:

. Da promogao da qualidade de vida e do meio ambiente;
[I. Da justa distribuigdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizagéo;

[1l. Da fiscalizagdo do uso e ocupagdo do espago urbano, atendidos os preceitos estabelecidos nesta
lei e na Lei de Uso e Ocupagao do Solo para cada zona;

IV. Da priorizagéo na elaboragao e execugéo de planos, programas e projetos para grupos de pessoas
que se encontrem em situagdes de risco e/ou vulnerabilidade;

V. Da integrag&o das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;

VI. Do incentivo a cooperagao, diversificacdo e atratividade, visando o enriquecimento cultural do
municipio e sua integragéo na regiao;




VII. Da gestdo democratica e participativa;
VIII. Da parceria publico-privada nas agdes.

Art. 13. O ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, por agéo ou omissao, configura lesdo a fungao social
da cidade, nos termos estabelecidos no Plano Diretor Municipal.

SECAQ IV
Da Funcao Social da Propriedade

Art. 14. Afunc&o social da propriedade urbana, publica ou privada, sera cumprida quando o exercicio dos direitos
inerentes a estas, submeterem-se aos interesses coletivos, em consonancia com as disposi¢des do Plano Diretor
Municipal de Unido da Vitéria e das demais leis urbanisticas basicas do PDM, no minimo quanto seguintes
requisitos:
| atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso
universal aos direitos fundamentais individuais e sociais e ao desenvolvimento econémico e social;

Il. compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e servigos publicos disponiveis,
como também com a preservagéo da qualidade do ambiente urbano e natural e com a seguranca, bem-estar
e saude de seus moradores, usuarios e vizinhos;

III. preservacao dos recursos naturais do Municipio e a recuperagéo das &reas degradadas ou deterioradas;

IV. compatibilizagdo da ocupagao do solo com os parametros definidos pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
Urbano e Municipal.

§1°. O direito de propriedade sobre o solo n&o acarreta, obrigatoriamente, o direito de construir, cujo exercicio
devera ser autorizado pelo Poder Publico, segundo os critérios estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo.

§2°. Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos interesses da coletividade.

§3°. Havera descumprimento dos parametros urbanisticos de uso e ocupagdo quando o proprietario ndo
preencher as condigbes determinadas na Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo, complementar a presente Lei.

§4°. No caso de descumprimento da fungdo social da propriedade urbana poderdo ser aplicados o0s
dispositivos do artigo 182 da Constituicdo Federal, Art. 5° ao Art. 8° e Art. 52 do Estatuto da Cidade, além
dos instrumentos previstos no Plano Diretor Municipal.

Art. 15. A propriedade rural cumprira sua funcéo social quando houver a correta utilizagdo econdmica da terra e
a sua justa distribuicdo, de modo a atender o bem-estar social da coletividade, mediante a produtividade e a
promogao da justica social, tendo em vista:

. 0 aproveitamento racional e adequado do solo;

Il a utilizagao adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do meio ambiente;

[Il. a observancia das disposigdes que regulam as relagdes de trabalho;

IV. a exploragéo que favorega o bem-estar dos proprietérios e dos trabalhadores.

Paragrafo Unico. A propriedade rural deve ainda cumprir a fungdo socioambiental, com vistas aos requisitos
ambientais, simultaneamente aos demais elementos, quando cumprir as disposi¢des e condutas discriminadas
em normas ambientais de ambito federal e estadual.

SE(;AO Vv
Da Gestao Democratica




Art. 16. Entende-se por gestdo democratica a atuacdo de instancias de participa¢do dos cidaddos no processo
de planejamento, tomada de deciséo e fiscalizacdo das a¢des publicas por meio de espagos institucionalizados
onde o Poder Publico Municipal partilha o seu direito de deciséo.

Art. 17. Devera ser respeitada a participagao das entidades da sociedade civil organizada, bem como daqueles
que tiverem interesse, na formulacdo e implementacdo das politicas publicas, planos, programas, projetos,
diretrizes e proposicdes contidas nesta lei e nas demais leis urbanisticas basicas do PDM de Unido da Vitéria, de
modo a garantir a fiscalizacdo das agdes € o pleno exercicio da cidadania.

Art. 18. A gestdo democratica é apresentada no TITULO IV da presente lei.

SE(;AO Vi
Da Sustentabilidade

Art. 19. O principio do desenvolvimento sustentavel é componente fundamental do desenvolvimento municipal,
pelo qual os cidaddos séo o centro das preocupacdes e tém o direito a uma vida saudavel e produtiva, em harmonia
com a natureza, conforme dispde o principio 1 da Declaragéo do Rio (Agenda 21) e Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS), da Agenda 2030.

Art. 20. O desenvolvimento municipal sera considerado sustentavel se estiver voltado para eliminar a pobreza e
reduzir as desigualdades sociais. O principio da sustentabilidade constitui o elo fundamental que relaciona todas
as estratégias de desenvolvimento estabelecidas no Plano Diretor Municipal de Unido da Vitéria.

Art. 21. E dever da Administragdo Publica Municipal, do Poder Legislativo Municipal e da comunidade zelar pela
sustentabilidade ambiental no Municipio de Unido da Vitéria.

SECAO VI
Da Igualdade e Justi¢a Social

Art. 22. O principio da igualdade e da justica social do PDM de Unido da Vitdria ocorrera quando tal plano:

. Atuar orientado pela busca da redugéo da segregacgéo socioespacial;

II. As acdes forem voltadas a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes das obras e servigos
de infraestrutura urbana;

1. Oportunizar a recuperagao dos investimentos pablicos municipais que resultaram na valorizagao de
imdveis urbanos;

IV. Promover e auxiliar a promogao de igualdade de acesso pela populagdo, aos equipamentos e
servigos publicos;

V. Orientar Poder Publico e populagdo na busca pela justa distribuigdo dos equipamentos e servigos
publicos pelo territorio;

VI. Promover 0 acesso a assisténcia técnica e juridica gratuita para os cidad&os, comunidades e grupos
sociais menos favorecidos.

CAPITULO Ill )
DO ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 23. Ordenamento fisico-territorial sera pautado nos seguintes objetivos:




. implantar sistema de planejamento municipal que promova o desenvolvimento territorial de forma
organizada e equilibrada;

II. estabelecer critérios de uso e ocupagéo do solo que garantam a ocupagéo adequada com relagdo aos
recursos ambientais, principalmente em Areas de Preservacéo Permanente - APPs inseridas nos perimetros
urbanos;

III. induzir o desenvolvimento pleno das areas urbanas do Municipio, pela compatibilizagdo coerente entre
circulagéo e zoneamento, uso e ocupagdo do solo, face a forte relacéo existente entre o ordenamento do
sistema viario e o estabelecimento das condi¢des adequadas ao desenvolvimento das diversas atividades
no meio urbano;

IV. manter e preservar as areas verdes e as areas de protecdo dos mananciais, visando ao equilibrio
ambiental;

V. aplicar instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

VI. controlar a expanséo e a ocupagao urbana, buscando equilibrar a distribuigao das atividades e aperfeigoar
0 aproveitamento das potencialidades territoriais e da infraestrutura instalada;

VII. adequar a rede vidria as proposicdes do sistema viario, determinando categorias de uso
predominantemente produtivas nos eixos principais da malha urbana, respeitadas as diretrizes gerais do
estudo sobre o transito desenvolvido para a sede municipal de Unido da Vitdria;

VIII. hierarquizar as vias urbanas, bem como programar solugdes visando maior fluidez no trafego de modo
a promover seguranga € conforto, respeitando as diretrizes gerais do estudo sobre o transito desenvolvido
para a sede municipal de Unido da Vitéria;

IX. adequar os locais de concentragao, acesso e circulagdo publica a todas as pessoas, independentemente
de suas capacidades e limitagdes.

Art. 24. Os elementos basicos da politica municipal de desenvolvimento e ordenamento fisico-territorial de Uniéo
da Vitéria s&o:

I. Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano;

Il. Ordenamento do Sistema Viario Urbano.

Art. 25. O macrozoneamento e zoneamento tém como finalidade fixar as regras fundamentais de ordenamento
do territério e tem como objetivo definir diretrizes e instrumentos para o ordenamento territorial de forma a atender
aos principios e politicas de desenvolvimento municipal, objetivos gerais, programas e agoes deste Plano Diretor
Municipal.

Art. 26. O macrozoneamento municipal e zoneamento urbano, definidos em lei complementar de Uso e Ocupacéo
do Solo, subdivide 0 Municipio em macrozonas e zonas especificas.

§2°. As definigdes e objetivos de cada macrozona e zona estéo definidos na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo
do Solo, integrante da legislagdo que compde o Plano Diretor Municipal.

§3°. Leis municipais especificas poderdo definir outras areas do territério como Setores Especiais, desde que
estejam de acordo com os objetivos, critérios e pardmetros das macrozonas onde estdo inseridos.

Art. 27. O parcelamento do solo para fins urbanos e as normas edilicias, posturas municipais e o disciplinamento
do sistema viario basico, bem como a delimitagdo do perimetro urbano sao regidos por lei especifica complementar
a presente Lei.

TITULO li
DAS DIRETRIZES E PROPOSIGOES PARA UMA CIDADE SUSTENTAVEL




Art. 28. As diretrizes e proposi¢bes para uma cidade sustentavel considera as quatro dimensdes da
sustentabilidade, em consonéncia com a Agenda 2030.

§1°. As dimensdes de sustentabilidade sdo também denominadas de Eixos de Sustentabilidade, compostos
por diretrizes de desenvolvimento municipal, construidas por intermédio de um processo participativo voltado
a identificagao de proposigoes.

§2°. S&o eixos de sustentabilidade no &mbito do Plano Diretor Municipal de Unido da Vitria:

. Eixo Ambiental;

[I. Eixo Socioespacial;
[Il. Eixo Econdmico;
IV. Eixo Institucional.

Art. 29. As diretrizes estabelecidas nesta lei deverdo ser observadas de forma integral e simultanea pelo Poder
Publico, visando garantir o atendimento ao Plano Diretor Municipal.

CAPITULO |
DO EIXO AMBIENTAL

Art. 30. O Eixo Ambiental refere-se a necessidade de protecdo, conservagado e preservagdo do meio ambiente,
em especial dos recursos hidricos e mananciais de abastecimento publico de agua, bem como a restauragédo das
areas de preservagao permanente, de modo a garantir a qualidade hidrica, florestal e do solo municipal, conforme
as seguintes diretrizes:

. Proteger o patriménio natural, paisagistico, historico, artistico, cultural, arqueolégico e demais elementos
que caracterizam a identidade municipal;

II. Proteger e preservar as matas ciliares municipais, nascentes e corpos d'agua em conformidade com o
Cadigo Florestal e demais legislagdes pertinentes através da identificagdo das nascentes e propriedades
onde est&o localizadas;

IIl. Garantir a protecdo da bacia hidrografica do rio Iguagu, manancial de abastecimento publico de agua,
através da fiscalizagdo rigida dos usos e ocupagao do solo e uma ampla conscientizagdo dos proprietarios
ali assentados para adogéo de praticas sustentaveis em suas atividades produtivas;

IV. Fomentar o desenvolvimento de pesquisas sobre a biodiversidade local de acordo com o Instituto de
Desenvolvimento Rural — IDR — IAPAR / EMATER e Universidades visando a garantia de praticas de
desenvolvimento sustentavel no municipio, por meio do manejo adequado dos recursos naturais (agua, solo
e vegetacdo);

V. Promover a implementacdo de corredores ecologicos e de biodiversidade através da identificacéo e
preservagao de areas continuas significativas;

VI. Promover a instituicdo de unidades de conservagdo municipais, sendo recomendadas as formagoes
florestais mapeadas na fase de diagndstico, visando a prote¢do dos mananciais e da qualidade dos recursos
hidricos, de controle de vaz&o dos sistemas de drenagem, da eros&o e do equilibrio climético, de conservagéo
de espécies vegetais relevantes e de fauna especifica, cuja importancia deve-se a sua extensao, qualidade
ecologica e significancia sociocultural, bem como para a melhoria das condi¢des de vida da populacéo e
imagem ambiental da cidade;

VII. Desenvolver trabalho conjunto com a defesa civil para fiscalizar e proibir a ocupacdo em areas de

vulnerabilidade ambiental, sujeitas & inundagéo e a movimentos de massa (deslizamentos), como forma de
protecdo a vida, em especial as areas de inundagao;

VIII. Respeitar as recomendagdes de uso e ocupacao das areas delimitadas pelas cotas de inundagao
estabelecidas em estudos técnico-cientificos existentes;

IX. Retomar as agdes preconizadas pelo Projeto HG 203 propostas pela SEC-CORPRERI, relativas as
Medidas Estruturais a serem implementadas no Rio Iguacu;




X. Promover estudos atualizados sobre os niveis das cheias em Unido da Vitdria, sobretudo considerando
as influéncias dos aterros irregulares nas areas atingidas pelas cotas de tempo de recorréncia de 5 a 10
anos;

XI. Orientar a fiscalizagao dos aterros, especialmente na Zona de Uso Orientada (ZUR), para que sejam
feitos por profissionais habilitados e com as devidas anuéncias e autorizagdes necessarias pelos drgaos
competentes;

XII. Salvaguardar o aterro da antiga estrada de ferro (ligagdo da Regido do Sao Cristévao ao Centro da
Cidade), de modo que em periodos de grandes cheias possam ser mantidas suas interligagdes, evitando o
isolamento dos bairros na Regido de S&o Cristovao;

XIIl. Prospectar fontes especificas de financiamento junto aos 6rgéos estaduais e federal, para a realocagao
de habitagdes precarias localizadas em areas de ocupacéo irregular/invasio e/ou areas inadequadas e de
risco;

XIV. Implementar Plano Municipal de Saneamento Basico;

XV. Promover a¢bes de mitigagdo ambiental, bem como solugdes de saneamento ambiental para a area do
novo Distrito Industrial, de modo a evitar possiveis contaminagdes a microbacia de abastecimento publico de
agua;

XVI. Garantir a gestdo ambiental adequada do municipio, por meio de agdes efetivas de fiscalizagdo
ambiental;

XVII. Implementar Programas de Educagao Ambiental no municipio, inclusive nas escolas, com a criagdo de
eventos especificos como a limpeza dos rios, como uma forma de garantir a consciéncia ambiental para as
futuras geragdes;

XVIII. Desenvolver o Plano Municipal de Turismo com fontes de recursos indicadas para sua implementagao,
em especial o turismo rural (potencializacdo da rota das cachoeiras), aquicultura e piscicultura nas varzeas
dos rios municipais;

XIX. Incentivar a agropecuaria, a silvicultura e atividades especializadas como agricultura organica, como

meios ndo agressivos de uso do territério, bem como a criagdo de cooperativas (em parceria com o IDR -
IAPAR / EMATER).

CAPITULO Il
DO EIXO SOCIOESPACIAL

Art. 31. O Eixo Socioespacial tem por objetivo reordenar territorialmente as &reas urbanas; promover o
cumprimento da func¢do social da terra, tendo em vista o incentivo a ocupagao dos grandes vazios urbanos ociosos;
prover adequadamente a infraestrutura urbana, mobilidade e servigos publicos, de modo a proporcionar melhoria
da qualidade de vida e bem-estar social; valorizar os atrativos turisticos naturais, patrimoniais e culturais, por meio
das seguintes diretrizes:

I. Reestruturar o uso e ocupagao do solo dos espagos urbanos municipais por meio da aplicagdo efetiva das
legislagdes de ordenamento territorial e instrumentos urbanisticos regulamentados;

II. Eliminar possibilidades de gentrificagdo dos espagos urbanos, que acabam por elevar os valores
imobiliarios e “expulsar” os antigos moradores;

lIl. Implementar intervencdes de Urbanismo Tatico/Acupuntura Urbana no Centro e na regido de S&o
Cristovao, visando a requalificacdo e a reapropriagdo dos espagos publicos por parte da populagéo,
proporcionando maior bem-estar e qualidade de vida aos municipes, com solugdes de baixo custo e rapida
€Xecucao;

IV. Atender aos objetivos da Cidade 3 C: Compacta, Conectada e Coordenada;

V. Requalificar o espago urbano central e promover a valorizagdo do patriménio historico-cultural da cidade;
VI. Estabelecer politica tributaria especifica para incentivar a ocupagéo dos vazios urbanos ociosos da sede
urbana e dotados de infraestrutura;




VII. Fomentar parcerias e incremento nos servicos compartilhados e projetos integrados entre os
aglomerados intermunicipais Unido da Vitdria/Porto Unido, visando a otimizacdo e integracdo de servigos
como transporte publico, mobilidade urbana e regional, saneamento, dentre outros;

VIII. Respeitar as restrigdes de uso e ocupagéo das areas inundaveis do Rio Iguagu;

IX. Potencializar a utilizagio do entorno do sistema rodoviario existente quanto & vocagéo industrial, logistica
e de tecnologia da inovacg&o, favoraveis a implantacdo de novos empreendimentos;

X. Identificar novas potencialidades do municipio através de pesquisas utilizando as
Universidades/faculdades;

XI. Potencializar a integragéo intersetorial, parcerias e consdrcios intermunicipais;

XII. Promover habitacdo de interesse social para atender & demanda existente, bem como formar estoque
de terras para futuras demandas em especial nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

XIll. Garantir a fiscalizagdo permanente (pelo 6rgdo fiscalizador competente), de empreendimentos
potencialmente poluidores instalados no municipio (licengas ambientais, plano de controle ambiental e de
contingéncia, e outros);

XIV. Desenvolver projeto especifico de regularizagéo fundiaria e possivel realocagao de familias que ocupam
areas inadequadas e de risco;

XV. Salvaguardar os bens de patriménio cultural, histérico, artistico e paisagistico do municipio;

XVI. Promover melhorias na infraestrutura viaria € na mobilidade urbana por meio da reestruturagao do
sistema viario, hierarquia das vias e fluxos de circulagao;

XVII. Garantir a mobilidade e acessibilidade dos pedestres e pessoas portadoras de necessidades especiais;

XVIII. Incentivar fortemente o uso do transporte cicloviario, mediante infraestruturagio adequada, bem como
conscientizagdes no transito através de sinalizagdes adequadas e fiscalizagdes;

XIX. Desenvolver o Plano de Sinalizagdo Urbana em sinergia com o Plano de Mobilidade voltado ao trafego
urbano e orientativo de percursos;

XX. Garantir condi¢gbes adequadas de trafegabilidade das pontes e estradas municipais, através da
adequacéo das faixas de dominio estabelecidas na Lei Municipal de Sistema Viario, além da constante
realizagéo de manutengao;

XXI. Garantir saneamento basico adequado e extensivo a toda a populagéo (abastecimento publico de &gua,
coleta e tratamento de esgotamento sanitario);

XXII. Promover a ampliagdo do sistema de tratamento coletivo de esgoto nas éreas urbanas do municipio e
demais medidas preconizadas pelo Plano Municipal de Saneamento;

XXIII. Garantir o manejo adequado dos residuos sélidos (coleta e destinaggo final);

XXIV. Dinamizar programas de coleta seletiva e de residuos de servigos de satde em sinergia com o Plano
Municipal de Saneamento Basico;

XXV. Promover a gestdo adequada dos residuos de construgao civil em consonancia com as diretrizes da
Resolugdo Conama n. 307;

XXVI. Dotar o municipio com eficiente sistema de Drenagem Urbana;

XXVII. Garantir a adequagao ambiental dos cemitérios urbanos, por meio das validag6es dos licenciamentos
ambientais;

XXVIII. Propiciar aos cidad3os acesso aos equipamentos comunitarios e servigos publicos de maneira eficaz
e eficiente;

XXIX. Garantir que a prestacdo de servicos publicos seja realizada por profissionais capacitados
continuamente;

XXX. Investir na melhoria da qualidade de vida da populagdo principalmente quanto aos aspectos
diretamente relacionados com as principais doencas identificadas (saude preventiva);

XXXI. Fomentar o estabelecimento de parcerias para implantacdo de cursos técnicos e profissionalizantes
na area da saude;

XXXII. Alocar recursos para promover as campanhas e vacinagao continuada;




XXXIII. Dotar a adequada distribuicdo das unidades de ensino na sede urbana e distritos, com qualidade
(educacdo infantil, ensino médio e fundamental);

XXXIV. Promover a inclusdo social e programas de encaminhamento ao emprego e combate a pobreza
através de acdes de assisténcia social nas areas mais pobres;

XXXV. Garantir qualidade, atualidade e continuidade de ensino as criangas do municipio;
XXXVI. Promover a erradicacdo da mortalidade infantil por doengas curaveis;

XXXVII. Garantir o respeito as normas sociais de convivio e cuidados com o patriménio publico, conforme
determinagdes do Cddigo de Obras e Posturas;

XXXVIII. Garantir condigdes adequadas para os servigos de Seguranga Publica Municipal;

XXXIX. Ofertar atividades culturais para a populagao, incentivo a leitura e ao esporte;

XL. Dotar o municipio de espagos para o desenvolvimento do lazer, para todas as idades;

XLI. Incentivar a participacdo da populagéo na discusséo e gestdo da cidade;

XLII. Garantir qualidade no sistema de comunicagdo municipal, (radio, jornal, TV, celular e internet);
XLII. Implantar a sistematica de orgcamento participativo.

CAPITULO lll
DO EIXO ECONOMICO

Art. 32. O Eixo Econémico tem por objetivo o fortalecimento do setor primério, das associagdes de produtores
rurais; o fomento a ampliagdo do comércio e prestagéo de servigos, a potencializa¢do do setor turistico, industrial,
logistico e tecnoldgico, por meio das seguintes diretrizes:

I. Alavancar o desenvolvimento de novos nichos econdmicos no municipio, bem como insergdo em cadeias
produtivas e arranjos produtivos locais (APLs);

Il. Fortalecer e dinamizar o comércio local e prestadores de servigos locais;

lIl. Promover incentivos de natureza fisica e fiscal para a atragdo de novos empreendimentos e industrias;

IV. Promover a implementag&o do Distrito Industrial, devidamente licenciado ambientalmente, como atrativo
de empreendimentos e industrias;

V. Investir continuamente na melhoria da infraestrutura municipal (estradas, sinalizag¢éo, iluminacéo,
restaurantes, hotéis, pousadas) e na capacitagéo de pessoal, visando atividades econdmicas e geragéo de
emprego e renda no municipio;

VI. Promover curso especificos com a colaboragdo do SEBRAE para que a populagao tenha acesso a cursos
profissionalizantes e de gestao de negdcios para se profissionalizar, bem como para a geragao de novas
oportunidades de emprego e renda para otimizar seus rendimentos;

VII. Dotar a administracdo publica de conhecimento técnico e territorial das areas produtivas e dos produtores
municipais;

VIIl. Modernizar o desenvolvimento agropecuério e da agricultura familiar, para agregar maior valor
econdmico a producao;

IX. Incentivar pesquisa de novos produtos e novas técnicas de processo e auxilio permanente a formagéo
de mé&o de obra qualificada;

X. Garantir amplo conhecimento, capacitagao e orientagéo técnica aos agricultores rurais do municipio;

XI. Incentivar a diversificagéo de culturas agricolas, como a produgéo de organicos, aquicultura e piscicultura;
XII. Fortalecer as associagdes de produtores rurais;

XIIl. Promover a comercializagao da produgéo agricola no préprio municipio por meio de feiras livres;

XIV. Promover o turismo rural, de aventura, radical, cicloturismo, histérico-cultural, bem como a fungéo da
cidade como ponto de apoio ao turismo rural e regional;




XV. Promover a continua divulgagdo (publicidade) do municipio voltada as potencialidades turisticas, das
culturas tradicionais locais e da gastronomia;

XVI. Promover a elaboragéo e implementagao do Plano de Desenvolvimento Turistico Municipal;
XVII. Apoiar a Associagdo de Turismo e Meio Ambiente de Unido da Vitoria (ATEMA);

XVIII. Incentivar os proprietarios rurais a abrirem suas propriedades para oferta de servigos e atividades
turisticas.

CAPITULO IV
DO EIXO INSTITUCIONAL

Art. 33. O Eixo Institucional tem como objetivo a implantagdo do sistema de gestao e planejamento municipal; a
reorganizagdo da estrutura administrativa municipal; o aprimoramento do sistema de informagdes por
geoprocessamento, por meio das seguintes diretrizes:

I. Democratizar 0 acesso a dados e informagoes;

Il. Promover o enriquecimento da Base de Dados de Gestdo Tributaria municipal, por meio da atual
atualizagéo cadastral dos iméveis;

III. Investir continuamente nas politicas publicas: sociais e econdmicas
IV. Propiciar atendimento eficaz e eficiente aos cidad&os;

V. Promover a capacitacdo continua dos recursos humanos municipais, mediante 0 acompanhamento de
desempenho dos funcionarios;

VI. Dotar os érgéos municipais com estrutura fisica adequada e qualificagao de pessoal;
VII. Promover articulagdo com atores municipais e esferas estaduais e federais;
VIIl. Promover a efetiva atuagdo dos conselhos municipais na gestao municipal;

IX. Otimizar a arrecadagdo prépria do Municipio, por meio de campanhas para emissdo de notas fiscais,
associada a fiscalizagdo efetiva;

X. Promover a cooperagéo intermunicipal com o Municipio de Porto Unido, visando integragdo comum nas
areas de planejamento urbano estratégico, transporte coletivo, turismo e saneamento basico;

XI. Reformar pontualmente a estrutura administrativa com a criagdo de um instituto de planejamento
continuado;

XII. Promover a implantacdo de um Sistema de Informagéo Geogréfica (SIG) associado a Banco de Dados
institucional gerando informacdes estratégicas para a tomada de decisao.

TITULO 1Nl
DOS INSTRUMENTOS DO DESENVOLVIMENTO

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 34. O Municipio adotara, para o desenvolvimento e a gestdo do planejamento territorial, os instrumentos de
politica urbana, abaixo transcritos, que se fizerem necessarios, especialmente os previstos no Estatuto da Cidade,
em consonancia com as diretrizes da politica nacional, estadual e regional de desenvolvimento:

[.  Instrumentos de Planejamento:

a. Plano Plurianual Anual - PPA;




b. Leide Diretrizes Orgamentarias - LDO;

c. Lei Orcamentaria Anual - LOA;

d. Leido Plano Diretor Municipal - PDM;

e. Planos, programas e projetos elaborados em nivel local.

Il. Instrumentos Juridicos e Urbanisticos:

a. disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo;

b. desapropriagéo;

c. serviddo e limitagbes administrativas;

d. tombamento e inventarios de imoveis, conjuntos e sitios urbanos ou rurais;
e. concessao de direito real de uso;

f.  concessao de uso especial para fim de moradia;

g. parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoérios;

h. usucapiéo especial de imdvel urbano, coletivo ou individual;

i.  direito de preempgao;
. operagdes urbanas consorciadas;
k. outorga onerosa do direito de construir;
[. transferéncia do direito de construir;
m. direito de superficie;
n. outorga onerosa de alteragéo de uso;
0. regularizagao fundiaria;
p. assisténcia técnica e juridica para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
q. relatdrios de impacto ambiental e de impacto de vizinhanga;
r.  termo de ajustamento e conduta;
s. fundo de desenvolvimento territorial;
t.  sistema municipal de informagdes.
lIl.  Instrumentos Tributérios e Financeiros:
a. IPTU progressivo;
b. contribuicdo de melhoria;
c. incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
d. tributos municipais diversos;
e. taxas e tarifas publicas especificas.
IV.  Instrumentos de Democratizagao da Gest&o:
a. conselhos municipais;
b. fundos municipais;

audiéncias e consultas publicas;

o

d. gestdo orgamentaria participativa;

e. conferéncias municipais.




CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

SECAQ |
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagao Compulsérios

Art. 35. Fica estabelecido o instrumento Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagado Compulsérios na sede urbana de
Unido da Vitdria, a incidir sob os iméveis localizados nas areas demarcadas no ANEXO | desta Lei.

§1°. Este instrumento sera aplicado a iméveis n&o edificados, subutilizados ou n&o utilizados.

§2°. Considera-se solo urbano n&o utilizado todo tipo de edificagdo que esteja comprovadamente
desocupada ha mais de 5 (cinco) anos, ressalvados os casos dos iméveis integrantes de massa falida ou em
processo judicial.

§3°. Considera-se subutilizado o imével cujo coeficiente de aproveitamento seja inferior a 0,25 do célculo
definido no Cédigo de Obras e na Lei de Uso de Ocupagéo do Solo.

§4°. Ficam excluidos da obrigac&do estabelecida no caput deste artigo os iméveis:

|. utilizados para instalagao de atividades econémicas que néo necessitem de edificacdes para exercer suas
finalidades:;

Il. que exercem fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal competente;
[Il. de interesse do patriménio cultural ou ambiental;

IV. ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V. de propriedade de cooperativas habitacionais;

VI. iméveis de dominio municipal.

Art. 36. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da obrigacdo, devendo
a notificacdo ser averbada no cartério de registro de imoveis.

Paragrafo Unico. A notificagéo far-se-a:

por servidor da Municipalidade ao proprietario do imével ou, no caso de pessoa juridica, a quem tenham
poderes de geréncia geral ou administragéo;

por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa na forma prevista no inciso I.

Art. 37. Os prazos para aplicagdo do instrumento da presente se¢do ndo poderdo ser superiores a:

[. 1 (um) ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolizado o projeto para parcelamento ou
edificacdo de sua propriedade/imével na Prefeitura;

II. 2 (dois) anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento;

[1l. 5 (cinco) anos para conclus&o das obras.
§2°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, o 6rgdo municipal competente podera
prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o projeto como um todo.

§3°. A transmissao do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da notificagao, transfere as
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo, sem interrupgéo de quaisquer.

SECAO Il
Do IPTU Progressivo no Tempo




Art. 38. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na Secdo |, o Municipio aplicara
aliquotas progressivas do IPTU, conforme previsto no art. 182, § 4°, Il, da Constituicdo da Republica Federativa
do Brasil de 1988, majoradas anualmente durante 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com
a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§4°. O valor da aliquota a ser aplicado, a cada ano, é fixado no Cédigo Tributario Municipal ou em lei
especifica, e ndo excedera a 2 (duas) vezes o valor da aliquota referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento), conforme prevé o art. 7°, § 1°, do Estatuto da Cidade.

§5°. Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco) anos, 0 Municipio
mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo.

Art. 39. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas 4 tributagao progressiva de que trata o art. 41
desta Lei.

SECAOQ Il
Da Desapropriagdao com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 40. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, podera ser procedida a desapropriagdo do imével, com
pagamento em titulos da divida publica, nos termos do art. 8° do Estatuto da Cidade.

§1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo
de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e
os juros legais de 6 (seis) por cento ao ano.

§2°. O valor real da indenizag&o:

I refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fung&o de obras
realizadas pelo Poder Publico na &rea onde o mesmo se localiza apés a notificagao prevista no art. 33
desta Lei;

1. ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo de 5 (cinco) anos,
contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§5°. O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienagdo ou concesséo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§6°. Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° deste artigo as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizagao previstas nesta Lei.

SECAQ IV
Do Direito de Preempgao

Art. 41. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempgao ou preferéncia para aquisi¢éo de
imével objeto de alienagéo onerosa entre particulares, conforme disposto nos arts. 25 a 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O direito de preempcéo sera exercido sempre que o Municipio necessitar de areas para:

regularizacéo fundiaria;

execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;




M. constituicdo de reserva fundiaria;

V. ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

V.  implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

VI.  criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII.  criagdo de unidades de conservagéo ou protecdo de areas de interesse ambiental;
VIIl.  protecdo de areas de interesse histérico, cultural, turistico ou paisagistico.

Art. 42. Nas areas demarcadas no ANEXO Il da presente Lei, incidira o Direito de Preempgéo, para implantacéo
de Habitagao de Interesse Social, areas também demarcadas como ZEIS 2. Contudo, podem-se estabelecer novas
areas cuja destinacao seja: producéo de habitagéo social, melhorias no sistema viario urbano, implantagéo de
parques publicos, dentre outros.

§1°. Os iméveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do direito de preempgdo, deverdo ser
necessariamente, oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢éo, pelo prazo de 5 (cinco) anos,
independentemente do numero de alienacdes referentes ao mesmo imével.

§2°. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével, localizado em area delimitada,
para o exercicio do direito de preempgao dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a partir da homologagao da lei
que o delimitou.

§3°. Recebida a notificagao a que se refere este artigo, 0 Poder Executivo Municipal podera manifestar, por
escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢do do imével.

§4°. Havendo terceiros interessados na compra de imdvel integrante das areas referidas no ANEXO Il desta
Lei, o proprietario devera comunicar imediatamente, no prazo de 30 (trinta) dias, ao Poder Executivo
Municipal sua intencdo de alienar onerosamente o imével.

Art. 43. Novas areas poderdo ser delimitadas por lei de iniciativa do Poder Executivo Municipal sempre que
houver necessidade de o Municipio utilizar o direito de preferéncia para a consecugé@o dos objetivos da politica
urbana e para as finalidades previstas na secéo |V desta Lei.

SECAOV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 44. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir, para fins
de edificacdo nas areas delimitadas no ANEXO lII, onde o coeficiente basico poderéa ser ultrapassado, conforme
disposicOes dos arts. 28 a 31 do Estatuto da Cidade, além do acréscimo em altura, de acordo com os critérios e
procedimentos definidos na presente Lei e na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

§1°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) altera apenas os parametros relativos ao coeficiente
de aproveitamento (CA) e a altura da edificagdo, sendo mantidas as exigéncias de recuos, taxa de ocupagao
e taxa de impermeabilizagao definidas na Lei do Uso e Ocupag&o do Solo Urbano para cada zona.

§2°. O exercicio do direito de construir adicional, adquirido pela outorga onerosa do direito de construir, é
estabelecido a partir do coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos de cada zona urbana onde
sera utilizado, conforme Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 45. O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa sera limitado a lotes, pelo
coeficiente de aproveitamento maximo, definido para os respectivos setores e zonas urbanas:

. Zona Central (ZC);

ll.  Setores Estruturais (SE);




Art. 46. O calculo da contrapartida deve considerar o valor por metro quadrado do terreno (valor venal, podendo
ser aquele utilizado como base para calculo do IPTU) do proprietério que esta solicitando potencial construtivo e
o coeficiente de aproveitamento basico do mesmo, definido pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, sendo adotada
formula especifica.

A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo adicional, seré calculada
segundo a seguinte equacdo: 10% (dez por cento) do valor venal do metro quadrado (m?), incluso na planta
genérica de valores, multiplicado pela respectiva area construida do pavimento para o primeiro solo criado e
desconto de 10% (dez por cento) a cada pavimento criado excedente, sucessivamente.

A formula especifica € 00= 10%VV X AC ......ccovvrennnee. 1° solo criado

00=10% Vv x Ac com desconto de 10% do total a cada solo criado sucessivamente
Definigbes:

Oo= outorga onerosa

Vv= valor do metro quadrado incluso na planta genérica de valores

AC= area construida do pavimento.

§3°. As contrapartidas serdo pagas em espécie, direcionadas ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FMDU), sendo estes recursos destinados pelo Poder Publico, o qual definira anualmente a aplicagéo
para as seguintes finalidades:

. promogao, protecao e preservagao do patriménio ambiental, histérico, cultural ou paisagistico;
[I. implantag&o e melhoramento de espacos de uso publico de lazer e &reas verdes;

[Il. construgéo e reforma de imdveis de interesse social;

IV. implantagdo e melhoramento de equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

Art. 47. Para obtengdo da permisséo de edificar, o interessado deve comprovar a transferéncia de recursos em
dinheiro, no montante calculado segundo a férmula mencionada no art. 46.

Paragrafo Unico. Apos esta etapa sera entregue um Certificado de Potencial Construtivo, com validade de cinco
anos, expressando a darea adicional outorgada, incluindo a permissdo para aumentar o coeficiente de
aproveitamento ou altura maxima da construgdo segundo o definido na zona.

Art. 48. No caso de entidades publicas e empresas estatais de qualquer nivel de governo, a outorga do direito de
construir sera gratuita, mantida a obrigacao de comprovar as finalidades mencionadas no § 2°. do art. 46.

SECAO Vi
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 49. O Poder Publico Municipal podera autorizar a Transferéncia do Direito de Construir (TDC), também
denominada transferéncia de potencial construtivo, ao proprietario de imovel situado em area demarcada no
ANEXO 1V, onde ocorram limitagdes ao direito de construir, ou seja, onde ndo podem ser feitas construgdes até o
limite do coeficiente basico definido para aquela porgao do territério.

§1°. Os imdveis considerados aptos a transferir seu potencial construtivo deverdo estar nas areas inundaveis
até a cota de enchente de até 100 anos de recorréncia, estando sujeitos a aprecia¢do do Conselho de
Desenvolvimento Urbano.




§2°. No caso de imdvel de interesse para preservagdo historica ou artistica, esta apta a transferéncia de
potencial em qualquer zona urbana que esteja situado o imdvel, conforme parecer do Conselho Municipal do
Patrimonio Artistico e Cultural, devendo respeitar o estipulado pelo Ministério de Desenvolvimento Regional.

Art. 50. A fim de garantir o interesse publico nessas areas, o instrumento da TDC institui a possibilidade de o
proprietario urbano, privado ou publico, exercer seu direito de constru¢do em outra propriedade sua ou transferi-
lo ou alien&-lo a um terceiro mediante escritura publica.

Paragrafo Unico. Em ambos os casos, prevalece o respeito ao coeficiente maximo estabelecido para as areas
que receberdo potencial, 0 qual ndo podera ser ultrapassado.

Art. 51. As limitagGes ao direito de construir podem ocorrer nos casos em que o imével em questao ficar impedido
de utilizar, total ou parcialmente, o seu potencial construtivo proprio, devido as seguintes situagoes:

I. limitagdes, promocgao e protecao relacionadas a preservagao do patrimdnio ambiental natural;

Il limitagdes, promogao e protegao relacionadas a preservagéo do patrimdnio ambiental cultural;

[Il. implantagdo e melhoramento de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, e espagos de uso
publico e lazer;

IV. implantagdo e melhoramento de sistema viario basico € transporte publico coletivo;
V. protecéo e preservagdo do manancial de abastecimento de agua;

VI. programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa
renda e habitagao de interesse social;

VII. areas atingidas pelas cheias até 100 anos de tempo de recorréncia, que ndo estejam inseridas na
ZRF e/ou fagam parte da APP do Rio Iguagu.

Art. 52. A utilizacdo deste instrumento deve contribuir para que os proprietarios destes iméveis consigam recursos
para viabilizar a prote¢do do patriménio histérico, natural e cultural situados nestas areas.

Art. 53. E possivel que um mesmo imével transfira direitos de construg&o para mais de um terreno, desde que o
total transferido corresponda a diferenca entre o coeficiente de aproveitamento basico e o coeficiente de
aproveitamento possivel de ser utilizado, dadas as limitagdes administrativas impostas.

Art. 54. O potencial construtivo a ser transferido sera objeto de Certificado de Potencial Construtivo, emitido pelo
Municipio, no qual constara a area construida a ser transferida e o prazo de validade, que sera de 5 (cinco) anos
improrrogaveis e sendo objeto de livre negociacdo, estando a validade do certificado condicionada a averbagéo
do cancelamento do direito de construir na matricula imobiliaria do imével de origem.

Art. 55. Sera transferivel o potencial construtivo, medido em metros quadrados, representado pelo produto da
area do terreno (A) onde o bem a ser preservado ou destinado socialmente esta situado, pelo coeficiente de
aproveitamento basico (CA), estipulado pela Lei do Uso e Ocupagao do Solo Municipal, para a respectiva zona,
deduzida a area computavel (AC) ja edificada sobre o terreno original.

Paragrafo Unico. Nos casos de doacdo da area ao Poder Publico, para fins de preservagdo, regularizagéo
fundiaria ou implantagdo de equipamento publico, sera mantido ao doador o direito de construir originario do
imével de origem, com acréscimo de 50%.

Art. 56. A aplicacdo do instrumento depende da instituicdo de uma férmula de equivaléncia, que compatibiliza as
areas passiveis de transmissao de acordo com o valor do metro quadrado na época da transferéncia.

§1°. A formula de equivaléncia a ser utilizada é PT = PC x {(VCM x CR) / (VMR x CC)}, na qual:
. PT - potencial construtivo transferivel;




[I. PC - potencial construtivo;
[Il. VMC - valor do metro quadrado do imével que cede o potencial;
IV. VMR - valor do metro quadrado do imével que recebe o potencial;

V. CR - coeficiente de aproveitamento da zona ou setor onde esta localizado o imével que recebe o
potencial;

VI. CC - coeficiente de aproveitamento da zona ou setor onde esta localizado o imével que cede o
potencial.

SECAO VI
Do Consarcio Imobiliario

Art. 57. O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do Consoércio Imobiliario além das situagoes
previstas no art. 46 do Estatuto da Cidade para viabilizar empreendimentos de Habitagao de Interesse Social nas
ZEIS.

§1°. Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagéo ou edificagao por
meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu imdvel e, apds a realizagéo das obras,
recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°. O Municipio podera promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia nos termos
deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra forma de contratagéo.

§3°. O proprietario que transferir seu imével para o Municipio nos termos deste artigo recebera, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 58. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do
imdvel antes da execugéo das obras, observado o disposto no § 2° do art. 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 59. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigagao legal de parcelar, edificar ou
utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacdo de
intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 60. Os Consorcios Imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e participacéo
pactuadas entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execugdo das obras do
empreendimento, bem como das obras de uso publico.

SECAQ VIl
Da Operagao Urbana Consorciada

Art. 61. Define-se, para os fins da presente Lei, operagao urbana consorciada como o conjunto de intervengdes
e de medidas, coordenadas pelo Poder Publico municipal, com participagao dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com objetivo de alcancar em uma area delimitada, transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagao ambiental.

Paragrafo Unico. Poderao, as operagdes urbanas consorciadas, comportar as seguintes medidas:

I.  modificagao dos indices e caracteristicas de parcelamento, de uso e ocupagéo do solo e do subsolo;
Il.  modificacdo das normas edilicias, considerando o impacto ambiental dela decorrente;
lIl.  regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com a legislagéo
vigente.




Art. 62. Somente ser&o objeto de operagdes urbanas consorciadas as intervengdes localizadas ANEXO V, parte
integrante desta lei, a saber;

operacdo urbana consorciada Aeroporto, aproveitando a manifestagdo de interesse do municipio em
desativar 0 aerédromo municipal, passando a utilizar de maneira integrada/consorciada o aerédromo de
Porto Unido-SC, de modo a promover novos usos, adensamentos e infraestruturagdo desta area
potencial, aliada & alavancagem imobiliaria pretendida para seu entorno (Séo Cristovéo), cuja pretensdo
é a conformacao de nova centralidade de desenvolvimento urbano da sede. A OUC Aeroporto podera ser
realizada em conjunto com a iniciativa privada, que participara dos custos de infraestrutura e
equipamentos.

Paragrafo Unico. O presente instrumento s6 podera ser utilizado apds a desativagdo do aeroporto, legalmente
aprovada e oficializada pela agéncia reguladora.

Art. 63. Para a implantacdo de cada OUC é obrigatéria a votacdo de Lei especifica na Camara Municipal,
constando nela o Plano de operagéo que devera atender aos seguintes critérios minimos:

l.

II.
.
V.
V.
VI.
VIL.

definicdo da &rea atingida;

programa bésico de ocupacao da area;

programa de atendimento econémico e social para a populagao diretamente afetada pela operagéo;
finalidades da operacgéo;

estudo prévio de impacto de vizinhanga;

contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados envolvidos;
forma de controle da operagao, necessariamente compartilhada com a sociedade civil, a serem utilizados

na propria operagao urbana consorciada.

§1°. Aplicam-se as operacdes urbanas consorciadas, no que couber, as exigéncias constantes nas Segdes
V e VI deste Capitulo, bem como o disposto na Lei da Gestdo Democratica.

§2°. Os recursos oriundos da contrapartida citada no inciso VI do caput do presente artigo somente poderdo
ser utilizados na prépria operagdo urbana consorciada.

§3°. A partir da aprovacéo da lei especifica de que trata o caput do presente artigo, serdo nulas as licengas
e autorizagOes a cargo do Poder Publico que tenham sido expedidas em desacordo com o plano de operagéo
urbana.

Art. 64. Podera a lei especifica referente a cada operagdo urbana consorciada, de que trata o Art. Anterior, prever
a emissao pelo Poder Publico Municipal de uma quantidade determinada de Certificados de Potencial Construtivo,
aplicaveis unicamente na area delimitada da operacdo urbana consorciada, a serem alienados em leildo ou
utilizados para pagamento das obras necessérias a propria operagao.

SECAO IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 65. Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) como instrumento de analise para subsidiar o
licenciamento ou renovacdo de Alvaras de Funcionamento de empreendimentos ou atividades, publicas ou
privadas, que na sua instalagdo ou operagao possam causar impactos ao meio ambiente, sistema viario, entorno
ou a comunidade de forma geral, no dmbito do Municipio.




Art. 66. Os usos que venham a causar grande impacto urbanistico e ambiental, além do cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagao condicionada a elaboragao e aprovagao de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos 6rgéos competentes da Administragdo Municipal.

Paragrafo unico. Poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV), para obter as licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagéo ou funcionamento. O EIV seré elaborado
de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, abordando aspectos
relacionados a qualidade de vida da populagéo residente no entorno da area de abrangéncia do empreendimento
ou atividade, incluindo para anélise, no minimo, os seguintes itens:

I.  descri¢do detalhada do empreendimento;
ll.  delimitagdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou atividade, considerando entre
outros aspectos:

0 porte e a natureza do empreendimento ou atividade;

o o

0 adensamento populacional;
equipamentos urbanos e comunitarios;
uso e ocupagéo do solo;

valorizag&o imobiliaria;

- o 2 o

geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

ventilagao e iluminagéo;

= @

paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
i. descricdo detalhada das condigdes ambientais, principalmente relacionada aos aspectos
geoldgicos.
lIl.  identificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade, nas fases de
planejamento, implantagéo, operagéo e desativacao, se for o caso;
IV.  medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatérias adotadas nas diversas fases, para 0s
impactos citados no inciso anterior, indicando as responsabilidades pela implantagdo das mesmas.

Paragrafo Unico. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no érgéo competente do Poder Pablico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 67. A elaboragéo do EIV ndo substitui a elaboragao e a aprovagéo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental
(EIA), ou qualquer outro estudo ambiental exigido pelo Orgao competente.

Art. 68. O EIV sera exigido e analisado pelo érgao municipal competente, o qual devera estar com sua estrutura
administrativa, legal e operacional, compativel com as exigéncias contidas nesta lei, no prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias de sua vigéncia.

SECAO X
Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 69. O Municipio outorgara o titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia aquele que possuir
como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, imével publico municipal, € com area inferior ou




igual a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que utilizado para moradia do possuidor ou de
sua familia.

§1°. E vedada a concessao de que trata o caput deste artigo caso o possuidor:

I.  seja proprietario ou possuidor de outro imével urbano ou rural em qualquer localidade;
ll.  tenha sido beneficiado pelo mesmo direito em qualquer tempo, mesmo que em relagdo a imével publico
de qualquer entidade administrativa.

§2°. Para efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua de pleno direito, na posse de seu antecessor,
desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucessao.

§3°. O Municipio promovera o desmembramento ou desdobramento da area ocupada, de modo a formar um
lote com, no méximo, area de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), caso a ocupagao
preencher as demais condi¢des para a concessao prevista no caput deste artigo.

Art. 70. A concesséo de uso especial para fins de moradia aos possuidores seré conferida de forma coletiva em
relagdo aos imoveis publicos municipais situados no Municipio, previstas nesta Lei, com mais de 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) que sejam ocupados por populagao de baixa renda e utilizados para
fins de moradia, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢éo, quando néo for possivel identificar os
terrenos ocupados por cada possuidor.

§1°. A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de forma individual ou coletiva.

§2°. Na concessdo de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual fracéo ideal de terreno a
cada possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo hipotese de acordo
estrito entre os ocupantes, estabelecendo fragdes diferenciadas.

§3°. A fragdo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados).

§4°. Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da populacdo residente, as atividades econémicas locais
promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, tais como, entre outros:

. pequenas atividades comerciais;
Il. indUstria doméstica;
M. artesanato;
IV.  oficinas de servigos;
V. agricultura familiar.
§5°. O Municipio continuara com a posse e o dominio sobre as areas destinadas a uso comum do povo.

§6°. Ndo seréo reconhecidos como possuidores, nos termos tratados neste artigo, aqueles que forem
proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural em qualquer localidade.

Art. 71. O Municipio assegurara o exercicio do direito de concessdo de uso especial para fins de moradia,
individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, nas hipéteses de a moradia estar
localizada em area de risco cuja condi¢do nao possa ser equacionada e resolvida por obras € outras intervengdes.

SECAO XI
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 72. As Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS), demarcadas no ANEXO VI, sdo porcdes territoriais
destinadas a producdo e manutengdo da habitacdo de interesse social, com destinagdo especifica, normas
proprias de uso e ocupagao do solo, por intermédio de um processo gradativo e permanente compreendendo as
seguintes situacoes:




I.  areas delimitadas pelo Poder Executivo, considerando a demanda habitacional prioritaria, permitindo a
promogao de parcerias e incentivos;

ll.  areas delimitadas pelo Poder Executivo visando a regularizacdo de ocupagdes irregulares e clandestinas
incorporando-as a cidade e promovendo a inclusao social das familias que as ocupam;

lll.  loteamentos de interesse social que atendam a padrdes de qualidade de vida e ao equacionamento dos
equipamentos urbanos e comunitarios, circulagdo e transporte, limpeza urbana e seguranga conforme
regulamentacdo especifica;

IV.  areas voltadas a produgdo futura de moradia (estoque de areas), planejadas, com diferenciacdo de
parametros urbanisticos, mais flexiveis que o lote minimo padrdo da cidade, limitando o interesse dos
empreendedores imobiliarios formais sobre esse espago urbano, condicionando-o a provisdo habitacional

com caracteristicas de interesse social.

Art. 73. A area de ZEIS quando instituida integrara os programas de regularizacdo fundiaria e urbanistica,
previstos no Plano Local de Habitago de Interesse Social (PLHIS), com a possibilidade de utilizagdo de alguns
instrumentos de indugéo do desenvolvimento urbano, a serem instituidos, oportunamente, por leis especificas:

[.  transferéncia do direito de construir;
[l.  consodrcio imobiliario;

. desapropriagao.

Art. 74. Ficam instituidas as areas de ZEIS na sede urbana municipal delimitadas no ANEXO VI desta lei, de
acordo com defini¢des, objetivos e par@metros urbanisticos instituidos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 75. O Municipio podera instituir Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), na medida em que forem
identificadas demandas de regularizacao fundiaria e necessidades de novos parcelamentos de interesse social.

TITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPAGAO
POPULAR

CAPITULO | )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 76. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é o conjunto de 6rgaos, entidades publicas e
representantes da sociedade civil voltados para propiciar o desenvolvimento de um processo continuo, dindmico
e flexivel de planejamento e gestéo da politica urbana.

Art. 77. Fica criado, no &mbito do Poder Executivo Municipal, o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao com
0s seguintes objetivos:

. implementar e manter atualizado um Sistema de Informag6es Municipais;
Il. proporcionar condigdes para a participagéo da sociedade civil na gestao municipal;




III. introduzir processo permanente de planejamento nas formas de decis&o e organizagao da Administragdo
Publica;

IV. promover a integracéo das politicas publicas setoriais;

V. instituir canais de participa¢do da sociedade na gestéo municipal das politicas urbanas;

VI. buscar a transparéncia e democratizagdo dos processos de tomadas de decisdo sobre assuntos de
interesse publico;

VII. instituir processos de formulagéo, implementagao e acompanhamento dos planos, programas e projetos
urbanos;

VIII. viabilizar a articulag&o, otimizag&o e estruturagdo administrativa;
IX. buscar reestruturagao tributaria, financeira e legal.

Art. 78. Séo diretrizes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:
I. ampliar a rede institucional envolvida com o planejamento e a gestdo da politica urbana para promover
maior articulagdo e integracao entre as areas;

Il. promover a clareza na definigdo das competéncias de cada érgéo envolvido com a politica urbana, bem
como as regras de integracéo da rede institucional, de modo a agilizar o processo decisério;

[l fortalecer os canais de comunicagéo intersetorial, intergovernamental e com os municipios vizinhos;

IV. estabelecer parcerias com entidades e associagdes, publicas e privadas, em programas e projetos de
interesse da politica urbana;

V. interagir com liderangas comunitarias;
VI. otimizar os recursos técnicos, humanos e materiais disponiveis;

VII. promover o aprimoramento constante dos servidores responsaveis pelo planejamento e gestdo do
desenvolvimento territorial, com énfase na atualizagdo do conhecimento dos contetidos relativos a gestao
urbana e a perspectiva de abordagem integrada do ambiente urbano;

VIII. sistematizar o sistema de informacdo de modo a favorecer o planejamento e a gestdo do
desenvolvimento urbano e ambiental;

IX. integrar as bases de dados municipais.

Art. 79. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao é constituido pelo:

I. Conselhos existentes;

[I. Grupo Técnico Permanente (GTP);

IIl. Sistema de Acompanhamento e Controle;
IV. estrutura administrativa da Prefeitura;

V. Poderes Legislativo e Executivo;

Art. 80. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo sera gerenciado pelo 6rgdo de planejamento do Poder
Executivo Municipal.

Art. 81. O Grupo Técnico Permanente prestard o necessario apoio técnico e administrativo as atividades do
Conselho da Cidade.

CAPITULO Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO




Art. 82. Este  fundo tem por objetivo fornecer suporte financeiro a implementagao de politicas de
desenvolvimento urbano relacionadas a:

|. constituicio de reserva fundiaria;

Il. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

III. implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV. criagéo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

V. criagdo de unidades de conservagéo ou prote¢édo de outras areas de interesse ambiental;
VI. protegao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 83. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, ficara vinculado diretamente ao Executivo
Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 84. A gestéo dos recursos do FMDU caberé ao seu Comité Gestor, regulamentado por lei especifica.

Art. 85. Constituirdo recursos deste fundo:
l. receitas provenientes dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei;
Il. Juros, dividendos e quaisquer outras receitas decorrentes de aplicagdo de recursos do Fundo;

M. Recursos provenientes do Estado, da Uni&o e outras receitas que Ihe sejam destinadas.

CAPITULO llI
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 86. O Sistema de Acompanhamento e Controle da Politica de Desenvolvimento do Municipio tem por
objetivos:

l. garantir a gestdo democratica;
Il. acompanhar a implantacao da Politica de Desenvolvimento Municipal.

Art. 87. E assegurada a participacéo direta da populagdo em todas as fases do processo de gestdo democratica
da Politica Urbana, mediante as seguintes instancias de participagéo:

l. Assembleias Regionais de Politica Municipal;

Il. Audiéncias, Conferéncias Municipais e Consultas Publicas;

Il Iniciativa Popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento municipal;
V. Conselhos instituidos pelo Poder Executivo Municipal;

V. Conselho Municipal da Cidade;

VI. Assembleias e reunides de elaboragao dos instrumentos de planejamento orcamentério;
VII. Programas e projetos com gestéo popular;
VIIl.  Sistema Municipal de Informagdes.

Art. 88. A participag@o dos municipes em todo processo de planejamento e gestéo da cidade devera basear-se
na plena informagédo e seu fécil acesso, disponibilizada com antecedéncia pelo Executivo, de acordo com as
seguintes diretrizes:




I. anualmente, o Executivo apresentara a Camara Municipal e ao Conselho Municipal da Cidade, relatorio de
gestdo da politica urbana e plano de agao atualizado para o préximo periodo, que devera ser publicado no
Diério Oficial do Municipio e disponibilizado em consulta aberta no portal de acesso a informacao;

Il. 0 Plano Plurianual, as Diretrizes Orgcamentarias e o Or¢amento Anual, assim compreendidos como
instrumentos de planejamento orgcamentario, incorporardo e observardo as diretrizes e prioridades
estabelecidas no Plano Diretor Municipal;

IIl. a elaboragéo, revisdo, aperfeigoamento, implementacéo e acompanhamento do Plano Diretor Municipal
e de planos, programas e projetos setoriais e especiais de urbanizagéo seréo efetuados mediante processo
de planejamento, implementagao e controle, de carater permanente, descentralizado e participativo, como
parte do modo de gestdo democrética da cidade para a concretizagdo das suas fungdes sociais;

IV. o Executivo promovera entendimentos com municipios vizinhos, podendo formular politicas, diretrizes e
acbes comuns que abranjam a totalidade ou parte de seu territério, baseadas em lei especifica, destinadas
a superagao de problemas setoriais ou regionais comuns, bem como firmar convénios ou consorcios com
este objetivo, sem prejuizo de igual articulagdo com o Governo do Estado do Parang;

V. os planos integrantes do processo de gestao democrética da cidade deverao ser compativeis entre si e
seguir as politicas de desenvolvimento urbano contidas na legislag@o especifica, bem como considerar 0s
planos intermunicipais de cuja elaboracgao a Prefeitura tenha participado.

SECAOI
Das Audiéncias e Consultas Publicas

Art. 89. A Audiéncia Publica é um instituto de participacdo administrativa aberta a individuos e a grupos sociais
determinados, visando a legitimidade da ag&o administrativa, formalmente disciplinada em lei, pela qual se exerce
o direito de expor tendéncias, preferéncias e opgdes que podem conduzir o Poder Publico a uma decisao de maior
aceitacao consensual.

Este instrumento sera utilizado, necessariamente, para definir altera¢des na legislagéo urbanistica.

Este instrumento devera ser utilizado para aprovagao e alteragdes que se pretendam realizar na
legislagdo municipal correlata ao Plano Diretor.

Art. 90. As Audiéncias Publicas serdo promovidas pelo Poder Publico para garantir a gestdo democratica da
cidade.

Art. 91. Todos os documentos relativos ao tema da Audiéncia Publica seréo colocados a disposigéo de qualquer
interessado para exame e extragdo de copias, inclusive por meio eletronico, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias da data de realizagdo da respectiva Audiéncia Publica.

As audiéncias publicas deverao ser registradas por meio de gravagdo em video-audio.

Os documentos referidos neste artigo, serdo inseridos no portal de acesso a informagéo para fins de
consulta publica aberta e irrestrita.

SECAO Il
Do Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento e Controle da Implementacao do
Plano Diretor Municipal

Art. 92. Fica criado o Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento e Controle da implementagao do Plano
Diretor Municipal de Unido da Vitoria.




Art. 93. O Grupo Técnico Permanente deve integrar a estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal e

sera

composto por servidores efetivos do corpo técnico do executivo municipal, sem prejuizo nas demais

atribuicdes do cargo que ocupam.

§1°. Os representantes do poder executivo serdo indicados pelo respectivo 6rgdo e poderdo ser
reconduzidos.

§2°. O Grupo Técnico Permanente seré preferencialmente, e majoritariamente, composto por servidores do
poder executivo que tenham participado das atividades do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal
de Unido da Vitdria.

Art. 94. O Grupo Técnico Permanente sera composto de 07 (sete) membros (servidores efetivos), com direito a

voto:
l.

Il.
M.

01 (um) representante da Procuradoria Geral;
02 (dois) representantes da Secretaria de Finangas;

04 (quatro) representantes da Secretaria de Planejamento.

Paragrafo Unico. A coordenacdo geral do Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento e Controle da
implementagdo do Plano Diretor Municipal de Unido da Vitoria cabera ao representante da Secretaria de
Planejamento, preferencialmente por profissional de arquitetura e urbanismo.

Art. 95. O Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento e Controle da implementagdo do Plano Diretor
Municipal de Unido da Vitdria, possui carater estritamente técnico, sera integrado a estrutura administrativa da
Prefeitura Municipal e vinculado diretamente a Secretaria de Planejamento.

Art. 96. Cabera ao Grupo Técnico Permanente:

|. Elaborar e aprovar cronograma fisico de atividades com identificagao de agdes, produtos, prazos e datas,
observando os conteudos e processos previstos na legislagdo em vigor e orientagdes do
SEDU/PARANACIDADE;

II. Promover e integrar estudos e projetos que embasem as ag¢des decorrentes do Plano Diretor Municipal e
conduzir o desenvolvimento dos trabalhos que visem a sua implementacao;

Il. Estudar as potencialidades econémicas do Municipio, dar incentivo para o desenvolvimento econémico
através da indUstria, pecuéria, agricultura prestacdo de servigos, enfim, todas as atividades que promovam
0 progresso de nossa comunidade, a fim de que o Municipio desenvolva seus setores produtivos;

IV. Promover estudos e divulgacdo de conhecimentos relativos & area urbanas, especialmente do Plano
Diretor;

V. Deliberar sobre Leis Complementares do Plano Diretor e realizar propostas de alteragdo da legislagio
urbanistica pertinente, junto ao CONCIDADE, cumprindo os ritos estabelecidos pelo Estatuto da Cidade,
dentre eles: a) Lei de Uso e Ocupacédo do Solo; b) Lei do Sistema Viario; c¢) Lei de Parcelamento do Solo
Urbano; d) Cédigo Tributario; e) Codigo de Obras; f) Cédigo de Posturas;

VI. Subsidiar a elaboragdo das metas anuais dos programas e a¢des do Plano Plurianual, Lei de Diretrizes
Orcamentarias e Lei do Orgamento Anual nos aspectos relacionados as diretrizes do Plano Diretor Municipal;
VII. Analisar o estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VIII. Avaliar a implementacdo do Plano Diretor Municipal, e dos programas relativos & politica de gestao do
solo urbano, de habitacdo, de saneamento ambiental, de mobilidade e transporte urbano, assim como
recomendar as providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

IX. Promover a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos instituidos pelo Estatuto da Cidade e dos demais
atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano em Unido da Vitoria;

X. Dar publicidade quanto ao PDM e quanto aos documentos e informagdes produzidos pelo Grupo Técnico
Permanente (GTP);




XI. Produzir, consolidar, atualizar e divulgar as informag8es municipais, concernentes aos aspectos fisico-
territoriais, ambientais, cartograficos e socioecondmicos de interesse do Municipio;

XII. Promover a articulacdo técnica intersetorial para consecugéo dos objetivos do GTP;

XIlI. Orientar o 6rgdo municipal de planejamento urbano nas decisdes relativas a aplicagéo dos recursos do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

XIV. Auxiliar na atualizagao de informagdes urbanisticas sobre o Municipio de Uniéo da Vitria.
XV. Implementar e gerenciar o Sistema Municipal de Informacdes;

XVI. Criar grupos técnicos e tematicos, quando houver a necessidade, para discussao de planos, projetos e
acoes especificos relacionados a implementagao do Plano Diretor Municipal.

TITULO V.
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 97. O Presente Plano Diretor Municipal deveré ser revisto, pelo menos, a cada 10 (dez) anos ou sempre que
fatos significativos o requeiram, de acordo com o Artigo 40, § 3° da Lei Federal No 10.257, de 10 de julho de 2001
- Estatuto da Cidade.

Art. 98. Qualquer alteracéo nesta Lei do Plano Diretor e em suas leis integrantes listadas no artigo 7° devera
contar com a aprovagao do Conselho Municipal das Cidades, GTP e apresentada em Audiéncia Publica.

Art. 99. Fica assegurada a orientagéo das agdes por parte do Poder Publico Municipal pelo Plano de Agdes e
Investimentos, elaborado de forma participativa em conjunto com o Plano Diretor Municipal.

§2°. O Plano de Agdes e Investimentos devera ser revisto sempre que julgado pertinente, de acordo com
prioridades e restricdes da administragdo municipal.

§3°. O municipio devera elaborar o Plano Municipal de Defesa Civil em conformidade com os Planos Nacional
e Estadual, bem como voltado para as diretrizes e a¢bes deste Plano Diretor Municipal.

Art. 100. A presente Lei entrard em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario.

UNIAO DA VITORIA, XX de XX de 2024.
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TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Legenda

[ Areas de aplicaggo do
Parcelamento, Edificagao e/ou
Utilizagdo Compulséria - PEUC

Convengoes

|__-_: Perimetro Urbano Proposto
Rodovia Federal

Rodovia Estadual

Rodovia Muncipal

Pontes
—— Sistema Viario

- Rio Iguagu

e Rijo Vermelho

~——— Hidrografia

Sistema de Projegdo: UTM - 22S -
Datum Horizontal: SIRGAS 2000.




ANEXO Il - AREAS SUJEITAS AO DIREITO DE PREEMPCAO

Legenda

I Areas sujeitas ao Direito de
Preempgao

Convengoes

1_ 1 Perimetro Urbano Proposto
Rodovia Federal

Rodovia Estadual

Rodovia Muncipal

Pontes

Sistema Viario

Rio Iguagu
Rio Vermelho
Hidrografia

Sistema de Projegdo: UTM - 22S -
Datum Horizontal: SIRGAS 2000.




ANEXO Il - AREAS SUJEITAS A OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Legenda

[ Areas de aplicacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir
00DC

PORTO
VITORIA

Convengdes

1__ 1 Perimetro Urbano Proposto
Rodovia Federal

Rodovia Estadual

Rodovia Muncipal

Pontes

Sistema Viario

Rio Iguagu
Rio Vermelho

Hidrografia

Sistema de Projegdo: UTM - 22S -
Datum Horizontal: SIRGAS 2000.




ANEXO IV - AREAS SUJEITAS A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

PORTO
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L INNEN

Legenda

Areas Aptas Transferir o Potencial
Construtivo a partir da Transferéncia
do Direito de Construir -TDC

Convencoes

Perimetro Urbano Proposto
Rodovia Federal

Rodovia Estadual

Rodovia Muncipal

Pontes

Sistema Viario

Rio Iguagu

Rio Vermelho

Hidrografia

Sistema de Projegdo: UTM - 22S -
Datum Horizontal: SIRGAS 2000.




ANEXO V - AREAS SUJEITAS A OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA

Legenda

[] ouc - Aeroporto

Convengoes

1_ _ 1 Perimetro Urbano Proposto
Rodovia Federal

Rodovia Estadual

Rodovia Muncipal

Pontes

Sistema Viario

Rio Iguagu

Rio Vermelho

L IRERN

Hidrografia

Sistema de Projegdo: UTM - 22S -
Datum Horizontal: SIRGAS 2000.




ANEXO VI - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL 1 E 2
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VITORIA




DEMONSTRATIVO DE ZEIS 1 (PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA) - SEDE URBANA DE UNIAO DA VITORIA

a) HORST lell b) LAGOA DOURADA ¢)GUERINO MASSIGNAN

s

d) LIMEIRA PARTE 2 e) BELA VISTA




DEMONSTRATIVO DE ZEIS 2 (PARA PROQUQAO FUTURA DE
MORADIAS) - SEDE URBANA DE UNIAO DA VITORIA

IDENTIFICAGAO

OBS.

Area da CIAHAB
e da PMUV

Area particular

ZEIS LOTES POSSIVEIS
PROPOSTAS ESTIMADOS *
AREA 1= 877 lotes
364.310 m?

AREA 2= 435 |otes
180.863 m?2

AREA3 = 82 lotes
33.989 m?

AREA 4 = 74 lotes
30.936 m?

Area particular

Area particular




ZEIS

LOTES POSSIVEIS

IDENTIFICAGAO

OBS.

Area da CIAHAB

PROPOSTAS ESTIMADOS *
AREAS = 86 lotes
35.543 m?

AREA 6 - 40 lotes
16.743 m?

AREA 7 - 172 lotes
71.262 m?

Area particular

Area particular

AREA TOTAL: 733.646 m?

LOTES TOTAIS ESTIMADOS: 1.766




