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LEI COMPLEMENTAR N° 38/2024, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2024.

REGULA O USO E A OCUPAGAO DO SOLO URBANO DE UNIAO DA VITORIA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

A Camara Municipal de Unido da Vitéria, Estado do Parana, aprovou o
PROJETO DE LEI N° 1/2024, e eu BACHIR ABBAS, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte;

LEI:

Capitulo |
Disposicdes preliminares

Art. 1° O uso e a ocupacgao do solo urbano no Municipio de Unido da Vitéria serao regulados
pela presente Lei, para que a ocupacao urbana ocorra em harmonia com o suporte natural do
sitio de forma a proporcionar uma relagcao de identidade entre o cidadao e o ambiente.

Art. 2° E obrigatério o respeito as normas de uso e de ocupacio expressas pela presente lei,
no que se refere as construgdes novas, reformas, ampliagdes, novos loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, bem como na concessao de alvaras de localizagao
de quaisquer atividades exercidas no municipio de Uniao da Vitéria.

Art. 3° - O Poder Executivo fiscalizara o uso e a ocupagao do solo urbano com base na
presente lei, no Cdédigo de Obras, Cddigo de Posturas, Lei de Parcelamento do Solo Urbano,
Lei do Sistema Viario e, no que couber, na Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Capitulo Il
Das definicbes

Art. 4° Para os efeitos da presente lei, solo urbano é a porgao de territério municipal contida
nos perimetros urbanos vigentes no Municipio de Unido da Vitéria, definidos pela Lei do
Perimetro Urbano e pela Lei 1628/1989, inclusive suas futuras atualiza¢des ao longo do tempo
e 0s perimetros novos que vierem a ser estabelecidas posteriormente.

Art. 5° Para os efeitos da presente lei, uso é a destinagdo dada a qualquer parcela do solo
urbano, comportando atividades residenciais e n&o-residenciais, sendo tais atividades
consideradas adequadas, permissiveis ou vedadas, conforme se harmonizem, sejam
toleraveis ou conflitem com a utilizagao preconizada pela presente Lei.
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Art. 6° Entende-se por ocupagao do solo urbano a forma como a edificagao se aloja sobre o
terreno, em fungao de parametros urbanisticos definidos nos § 1° e 2° do presente artigo.

§ 1° Os parametros urbanisticos que regem a ocupagao do solo urbano sao definidos como:

a) limite de altura - altura maxima de uma edificagdo, contada a partir da cota mais
elevada da testada de um lote (referéncia de nivel) até o ponto mais elevado situado em
qualquer face de uma edificagao;

b) recuo - menor distancia entre o limite extremo da area ocupada por uma edificacéo e
a divisa que |Ihe estiver mais préxima; séo estabelecidos na presente lei recuos frontais
(relativos a testada), recuos laterais e de fundos, relativos as demais faces do lote;

c) taxa de ocupacgao - percentual resultante da divisdo da area da projecao da edificagao
sobre o solo pela area total do lote;

d) taxa de impermeabilizagao - percentual resultante da divisdo entre a soma de todas
as areas impermeaveis assentadas sobre o solo, e também pelo subsolo, pela area total do
lote;

e) coeficiente de aproveitamento - fracido decimal resultante da divisdo de todas as
areas de uso exclusivo de uma edificacédo pela area total do lote, excluindo-se do numerador
as areas de garagens e estacionamentos de qualquer natureza, bem como, nas construcoes
de uso coletivo ou misto, a area das circulagdes horizontais e verticais e demais areas de uso
comum, sendo essa area denominada area computavel;

f) coeficiente de aproveitamento basico - para cada zona, a lei estabelece um
coeficiente de aproveitamento basico, que pode ser atingido por qualquer edificagdo como um
direito automaticamente atribuido a propriedade;

g) coeficiente de aproveitamento maximo - para cada zona, a lei estabelece um
coeficiente de aproveitamento maximo, que pode ser atingido por qualquer edificagéo,
mediante a transferéncia ou outorga do direito de construir, nos termos da Lei de Regulacao
Local dos Instrumentos do Estatuto da Cidade.

§ 2° Complementarmente ao estabelecido, sdo validas ainda as seguintes definicbes
referentes ao volume edilicio:

a) referéncia de nivel - cota do ponto mais alto contido pela linha de testada do lote;

b) subsolo - parte da construgdo cuja parte mais alta fique abaixo de um plano horizontal
situado no maximo 1,00m acima da referéncia de nivel definida na alinea anterior;

c) base - parte da construcdo situada acima do subsolo, até um plano horizontal que Ihe seja
paralelo, a uma altura definida, para cada zona, nesta lei. Suas dimensbes sao parametros
para calculo de taxa de ocupacgao, altura maxima da edificagcao e recuos;

d) torre - parte da construcao situada acima da base. Suas dimensdes sao parametros para
calculo de taxa de ocupacgao, altura maxima da edificacao e recuos;
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Capitulo Il Da

classificacdo de usos

Art. 7° Para os efeitos desta lei, os usos sdo classificados em:

)

Habitagédo unifamiliar (HUF): moradia para uma unica familia;

Habitagao coletiva horizontal (HCH): diversas moradias dispostas sobre o mesmo
lote;

Habitacdo coletiva vertical (HCV): diversas moradias dispostas sobre o mesmo
lote verticalmente, no formato condominio;

Comércio, servicos e industrias leves (CSIL): atividade nao-residencial de baixo
impacto, como definidos na tabela de empreendimentos leves (Quadro 03, Anexo

Comércio e Servigos Médios (CSM): Atividade nao residencial de médio impacto,
conforme definidos na tabela de empreendimentos médio (Quadro 04, Anexo V);
Comércio e Servicos Pesados (CSP): Atividade nao residencial de alto impacto,
conforme definidos na tabela de empreendimentos Pesados (Quadro 05, Anexo
Vi),
Industrial e Servigos Médios (ISM): Atividade nao residencial com carater de
manufatura, bem como servigos, de médio impacto, conforme definidos na tabela
de atividades de médio (Quadro 06, Anexo VII);
Industria e servigos pesados (ISP): atividade nao residencial com carater de
manufatura, bem como servigos, que nao se enquadre nas limitagdes de alinea
acima, conforme definidos na tabela de atividades pesadas (Quadro 07, Anexo
VII;
Rural (ZRU): atividade rural, destinada a agricultura, pecuaria, producéo florestal,
pesca e Aquicultura, conforme definidos na tabela de atividades rurais (Quadro
08,

Anexo IX);
Edificagbes publicas e comunitarias (EPC): atividade n&o residencial e nao
econdmica, promovida pelo poder publico ou por organizagdes da sociedade civil.

Dos usos Adequados e Vedados

Sao considerados adequados ou vedados os usos nas diversas zonas conforme o
Quadro 02, Anexo lll, inclusive as observacgdes de esclarecimento.

A concesséao de licenga para atividades cujo uso esteja consignado no Quadro 02
como adequados para cada zona, devera ser protocolado, junto ao Setor Técnico do
Municipio, o requerimento e de alvara de localizagao.

Dependerao de exame especial do Setor Técnico da Prefeitura Municipal e Conselho
correspondente, os empreendimentos que estiverem fora das normativas no Quadro
02, através da apresentacédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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d) A classificagdo dos parametros para identificagdo do item avaliado com base no
Quadro 02, seguirdo conforme estabelecidos nas Tabela do CNAE, Classificagédo
Nacional das Atividades Econdmicas (Quadros 03, 04 ,05, 06 e 07), anexo desta lei.

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 8° O Estudo de Impacto de Vizinhanga é uma ferramenta que sera acionada toda vez que
nao haja respaldo na legislagdo ou quando haja relevante duvida na andlise, sempre
objetivando o bem-estar da comunidade, e quando exigido, sua elaboracdo sera de
responsabilidade do empreendedor e sera encaminhado ao Conselho correspondente, de
Unido da Vitéria.

Art. 9° O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera elaborado por profissionais das diversas areas
de conhecimento envolvidas, sendo composto, no minimo, do seguinte:

a) Descrigdo minuciosa do empreendimento pretendido;

b) Localizagdo do empreendimento, em relagdo ao zoneamento, sistema viario, redes de
infraestrutura e servigos publicos, apresentando-se ainda a localizacdo de todos os
equipamentos publicos existentes ou projetados num raio de 1 km do local;

c) Relagéo das atividades a serem desenvolvidas no empreendimento, com mengéo do
namero de empregos diretos e indiretos, sendo em ambos o0s casos obrigatéria a
demonstracao dos numeros apresentados;

d) Apreciagao dos impactos sobre o meio ambiente, geragao de trafego, solicitagdo a
infraestrutura de saneamento, energia e comunicagdes, bem como estimativa do impacto
sobre os equipamentos publicos implantados ou a implantar;

e) Proposta de medidas mitigatérias dos impactos, que poderao incluir suporte financeiro ou
fisico ao reforgo da infraestrutura viaria, de saneamento, do meio ambiente, de energia e
comunicagdes, bem como sobre os equipamentos publicos a serem impactados;

f) Proposta de medidas compensatdrias a comunidade, relacionadas ao Meio Ambiente,
reducao de poluicao sonora e outros fatores de impacto a comunidade;

g) Atender aos parametros minimos do Estatuto das Cidades — Lei 10.257/2001.

DO MACROZONEAMENTO

Art. 10° O Macrozoneamento tem como finalidade fixar as regras fundamentais de
ordenamento do territério por meio de macrozonas, com funcdes especificas para orientar e
organizar o desenvolvimento territorial de maneira sustentavel.

Paragrafo Unico. O macrozoneamento é embasado no principio da sustentabilidade e suas
vertentes: o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras
geragdes, em conformidade com a Agenda 21 e os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel
(ODS), da Agenda 2030.
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Art. 11° As macrozonas municipais, dessa lei, sdo definidas por meio das delimitagbes das
bacias hidrograficas municipais; da area legalmente instituida da APA da Serra da Esperanca;
das areas de restrigbes ambientais, impostas pelo relevo (altas declividades do terreno); das
areas de fragilidade e/ou suscetiveis a erosdes e escorregamentos de massa; das areas de
macicos florestais significativos e das areas recomendadas para ocupacao urbana e
atividades agricolas:

I - Macrozona de Desenvolvimento Econdmico Estratégico (MDEE);

Il - Macrozona de Reestruturagido Econémica (MRSE);

Il - Macrozona Agrossilvipastoril 1 (MASP-1);

IV - Macrozona Agrossilvipastoril 2 (MASP-2);

V - Macrozona de Uso Restrito (MUR);

VI - Macrozona da APA Serra da Esperanga (MAPASE);

VIl - Macrozona Urbana (MURB);
VIII - Eixo de Incentivo ao Desenvolvimento Turistico (EIDT).
Art. 12° A Macrozona de Desenvolvimento Econbmico  Estratégico

(MDEE) corresponde a porcao oeste do municipio, conformada de maneira geral, pela sub-
bacia hidrografica do Baixo Iguagu, onde se insere a rota municipal das cachoeiras e outras
potencialidades turisticas municipais. Nesta zona ha também areas de varzea do Rio da
Prata.

§ 1.° O objetivo geral desta macrozona ¢é incentivar a exploragéo econdmica estratégica, de
maneira sustentavel, das potencialidades turisticas e ambientais da regiao.

§ 2.° As diretrizes gerais sao:

| - Desenvolver a regido economicamente, através da consolidagcio de atividades turisticas
e suas estruturas de apoio (pousadas, hotéis, restaurantes, mirantes, trilhas, etc);

Desenvolver novas alternativas de turismo, como o radical, nautico e de aventura;

Il - Incentivar a pratica sustentavel da aquicultura;

IV - Promover a protecao dos macicos florestais significativos;
V - Evitar ocupagbes desordenadas em solos suscetiveis;
VI - Promover a preservacao dos corpos hidricos e nascentes;

VIl - Garantir ambientalmente e legalmente a existéncia do aterro sanitéario e atividades afins;
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VIII - Incentivar a instituicdo de Reserva Particular de Preservagcédo Natural — RPPN.

Art. 13° A Macrozona de Reestruturagdo Econémica (MRSE) corresponde a porgao sudoeste
do territério municipal, conformada pela sub-bacia hidrografica da Margem Esquerda do Rio
Iguagu. Nesta zona ratifica-se a implementagdo da Rota dos Imigrantes, conforme mapa
ANEXO 1.

§ 1.° O objetivo geral desta macrozona & promover a reestruturacido socioecondmica do
municipio por meio do desenvolvimento de novas praticas econdmicas e da implementacao
de acgbes sociais (inclusao social) para a classe dos agricultores familiares.

§ 2.° As diretrizes gerais sao:

I - Desenvolver novas praticas econémicas e alternativas para desenvolver a agricultura
familiar;

I - Desenvolver novas alternativas de turismo, como turismo religioso e histérico-
cultural;

Il - Garantir a restauracao dos corpos hidricos e nascentes;

IV - Incentivar a produg¢ao agropecuaria com praticas conservacionistas, de modo a evitar a
erodibilidade do solo;

V - Prover saneamento para as localidades rurais (microssistemas de abastecimento de agua
e solugbes de esgotamento sanitario).

Art. 14° A Macrozona Agrossilvipastoril 1 (MASP-1) corresponde a porgado centro-oeste do
territério municipal, delimitada em grande parte pela sub-bacia do Rio da Prata em terras
propicias ao desenvolvimento de atividades agrossilvipastoris, devido a declividades
satisfatérias.

§ 1.° O objetivo geral desta macrozona é incentivar o desenvolvimento de atividades
agrossilvipastoris sustentaveis no municipio, bem como promover a integracao entre as
localidades rurais, sede urbana municipal e Distrito de Sdo Domingos.

§ 2.° As diretrizes gerais sdo:

I - Incentivar a produgdo agropecuaria por meio de praticas conservacionistas, de modo a
evitar a erodibilidade do solo;

Il - Promover o desenvolvimento da silvicultura com manejo sustentavel do solo;

- Promover a prote¢cao dos macicos florestais e a preservacédo dos corpos hidricos e
nascentes;
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v - Promover o desenvolvimento do agronegdcio, tendo em vista o potencial
logistico da PR-447;

V - Fortalecer a agricultura familiar por meio da transformagao de produtos locais de forma
individual, associativa e/ou cooperativada para obtengdo de maior valor agregado no
produto final;
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Vi Promover maior integracao entre as localidades rurais, Sede urbana municipal e
Distrito de Sdo Domingos;

Vi - Incentivar o desenvolvimento de atividades turisticas (turismo ecoldgico e de
aventura);
VIl - Prover saneamento para as localidades rurais (microssistemas de abastecimento de

agua e solugdes de esgotamento sanitario).
Art. 15. A Macrozona Agrossilvipastoril 2 (MASP-2) corresponde a sub-bacia hidrografica do
Rio Vermelho, localizada na porgcao leste do territério municipal, em areas de varzea
(inundaveis) do rio Vermelho.
§ 1.° O objetivo geral desta macrozona é incentivar o desenvolvimento de atividades
agrossilvipastoris sustentaveis no municipio, além da protecdo da area de varzea do rio
Vermelho.

§ 2.° As diretrizes gerais sao:

I - Incentivar a produgao agrossilvipastoril por meio de praticas conservacionistas e
sustentaveis;

Il - Promover a protecdo dos macigos florestais significativos;

Il - Promover a preservacao dos corpos hidricos e nascentes;

IV -  Evitar ocupagdes desordenadas em solos suscetiveis;

V - Desenvolver novas alternativas para a agricultura familiar em conjunto com a
EMBRAPA;

VI - Incentivar a criacdo de Reserva Particular de Preservacédo Natural — RPPN.

Art. 16° A Macrozona de Uso Restrito (MUR) corresponde a microbacia hidrografica de
contribuicdo do manancial de captagao de agua, localizada a montante do ponto de captacao,
no rio Iguagu, na porgao sudeste do territério municipal.

§ 1.° O objetivo geral desta macrozona é controlar e restringir o uso do solo, de modo a garantir
a preservagcao e conservagdo dos recursos naturais da microbacia hidrografica de
contribuicdo do rio Ilguagu, manancial abastecimento publico de agua.

§ 2.° As diretrizes gerais sdo:

I - Garantir a qualidade ambiental do Rio Iguagu, principal manancial de abastecimento
publico de agua;

Il - Difundir praticas e atividades econdmicas sustentaveis;
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i - Incentivar alternativas de producdo agricola, especialmente cultivos de

organicos;
v Promover o manejo adequado dos residuos solidos;
\% - Coibir o uso de agrotoéxicos e agroquimicos;
VI - Proibir a instalacido de empreendimentos considerados potencialmente poluidores

como: cemitérios, aterro sanitario ou industrias/agroindustrias consideradas
legalmente poluentes.

Art. 17° A Macrozona da APA Serra da Esperanga (MAPASE) corresponde ao perimetro da
APA Serra da Esperanga incidente no municipio de Unido da Vitéria, com zoneamento
especifico, conforme Lei Estadual n. 1.438/1995 e respectivo Plano de Manejo.

Paragrafo Unico. Essa macrozona é disciplinada pela Zona de Conservagao Agrossilvopastoril
(ZCA) e pela Zona de Conservacao Silvicultural (ZCS), conforme Lei Estadual n. 1.438/1995.

Art. 18° A Macrozona Urbana (MURB) consiste nas areas urbanas do perimetro urbano da
sede municipal e da sede do distrito de Sdo Domingos.

§ 1.° O objetivo geral desta macrozona é ordenar e garantir o desenvolvimento urbano em
locais planejados e adequados, de maneira sustentavel.

§ 2.° As diretrizes gerais sao:

I - Promover areas adequadas para a expansao urbana dentro do perimetro legal, evitando
ocupacdes irregulares sobre a area rural do municipio;

I - Evitar que ocorram adensamentos nas areas suscetiveis e de riscos de inundacéo;
Il -  Garantir a preservagao dos macicos florestais adjacentes ao perimetro urbano legal;

IV- Controlar a ocupacido urbana na direcdo sudeste, onde se localiza o manancial de
abastecimento publico de agua da cidade.

Art. 19° O Eixo de Incentivo ao Desenvolvimento Turistico (EIDT) corresponde ao eixo viario
de ligacao da sede urbana as cachoeiras, denominadas de “Rota das Cachoeiras”, na por¢ao
oeste do municipio, formado pelo trecho inicial da rodovia PR-447 e as estradas UV20 e UV-
22, além da “Rota dos Imigrantes”, formada por trecho da rodovia federal BR-153.

§ 1.° O objetivo geral desta macrozona € incentivar que ao longo do eixo turistico se
consolidem infraestruturas (acessibilidade e mobilidade adequadas, sinalizacao) e estruturas
de apoio ao turismo (pousadas, hotéis, restaurantes, comeércio e servigos locais).

§ 2.° As diretrizes gerais sdo:
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I - Incentivar a consolidagao de empreendimentos turisticos, comerciais e de servigos ao
longo da rodovia PR-447 e as estradas UV-20 e UV-22;

Il - Promover as potencialidades turisticas da regiao (Rota das Cachoeiras);

Il Incentivar que os proprietarios rurais abram suas propriedades para atividades turisticas
(venda de produtos artesanais, cultivos agricolas direto do produtor, almogos ou cafés
coloniais, cachoeiras, entre outros);

IV - Promover a melhoria de infraestrutura de mobilidade neste eixo de ligagao.

Capitulo IV

Do zoneamento

Art. 20° Para fins de uso e ocupacgao do solo urbano, as areas contidas no perimetro
urbano, sao formadas por:

a) Zona de Restrigéo Fisico-Natural (ZRFN);
b) Zona de Uso Restrito (ZUR);

¢) Zona de Uso Orientada (ZUO);

d) Zona Central (ZC);

e) Zona Estrutural (ZE);

f) Zona Residencial 1 (ZR1);

g) Zona Residencial 2 (ZR2);

h) Zona Residencial 3 (ZR3);

i) Zona Industrial e Servigos 1 (ZIS1);

j) Zona Industrial e Servigos 2 (Z1S2);

k) Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) e

I) Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2).

Art. 21° O zoneamento € o mecanismo de planejamento urbano que estabelece os parametros
de uso e ocupagao do solo, através da delimitagdo de zonas, visando promover a fungao
social da propriedade, orientar os investimentos publicos e privados na construgao da cidade
e disciplinar as atividades.
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Art.22° A proposta de zoneamento para a sede urbana de Unido da Vitdria, levou em
consideracado o comportamento histérico e atual das cheias frente a dindmica de crescimento
urbano e as vulnerabilidades ambientais.

§ 1.° As cheias e sua area de inundacao sao fatores determinantes para o zoneamento urbano,
tendo em vista a construgdo de uma cidade salubre e segura para a populagao.

§ 2.° A delimitacao do zoneamento esta fundamentada nas cotas de enchentes advindas de
estudos técnicos hidroldgicos, uma vez que o risco de ocorréncia de inundagéo varia com a
respectiva cota de enchente.
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§ 3.2 As areas atingidas pelas cheias do rio Iguagu na sede, apresentam restricbes a ocupacgao
cujas cota de enchente estao no intervalo das cotas com tempo de retorno de 5 anos (cota
745,90m — adotado cota 746,00) a 25 anos (cota 747,78m).

§ 4.° O referencial para as areas atingidas pelas cheias do rio Iguagu na sede (areas
inundaveis) € a utilizagao da cota de soleira de 25 anos de tempo de recorréncia, mais 4cm
(de espessura do piso), resultando no nivel de 747,82m.

§ 5.° As areas atingidas pelas cheias do rio Iguagu devem seguir as diretrizes definidas pelo
Plano de Contingéncia da Defesa Civil Municipal e Estadual, além do Poder Publico efetivar
as seguintes acoes, previstas no Plano de Acdo e Investimentos desta revisdo de PDM:

I - Implantar sistema de alerta em tempo real, interligado a Defesa Civil do Municipio;

Il - Implementar espagos multiusos comunitarios para abrigar a comunidade afetada, quando
dos eventos de cheias;

llI- Promover a utilizacdo do instrumento urbanistico previsto no Estatuto da Cidade,
denominado de “Transferéncia de Potencial Construtivo”, dos imdveis localizados nas
areas inundaveis a serem aplicados via Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
em areas de alta densidade como na Zona Central e Setor Estrutural,

IV- Fiscalizar a implementacédo das recomendacées de TUCCI & VILLANUEVA (1997), para
as edificacdes dentro da cota de 100 anos (ANEXO 2, desta lei), quais sejam:

a) Todas as edificacbes nas areas inundaveis deverado obrigatoriamente cumprir o
nivel de soleira de
747,82m (25 anos, mais 4 cm de espessura de piso);

b) Uso de materiais resistentes a submersao ou contato com a agua;

c) Equipamentos elétricos em cota acima da cota 747,82 (25 anos), em especial o
quadro de distribuicao;

d) Prever o desligamento do sistema de alimentacio durante o periodo de cheia;

e) Protecdo dos aterros contra erosoes;

f) Prever os efeitos das enchentes nos projetos de esgotos pluvial e cloacal;

g) Projetar estruturalmente, as novas constru¢cdes para resistir a: (i) presséo
hidrostatica, que pode causar problemas de vazamento; (ii) empuxos € momentos;
(iii) eroséo;

h) Prever dispositivo de fechamento de aberturas, como portas, janelas, e
dispositivos de ventilagdo quando é desejado proteger o piso submetido a
inundacéo;

i) Estanqueidade e refor¢o das paredes de pordes e pisos sujeito a inundagéo;

i) Ancoragem de parede contra deslizamentos;

k) Para os pisos previstos que inundem, prever o escoamento através da obra,
evitando o desmoronamento de paredes.

Art. 23° Os parametros de Uso e Ocupacao do solo urbano, nas diversas zonas da sede
urbana, constam do ANEXO 3 da presente lei.

§ 1° Em todos os lotes cujo nivel de referéncia esteja acima da cota 750,30 serdo permitidos

subsolos, com taxa de ocupagdo maxima igual a da base, desde que o esgoto pluvial e o
esgoto sanitario contribuam diretamente a rede coletora, sem necessidade de bombeamento.
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§ 2° Em qualquer caso, os limites de altura constantes do Quadro 2 desta Lei, estardo
condicionados pelo requisito de n&o interceptacdo do cone de propagacédo de micro-ondas
que serve ao sistema telefénico municipal.

Art. 24° A Zona de Restricao Fisico-Natural (ZRFN) corresponde as areas de preservagao
permanente representadas por areas de elevadas declividades (acima de 30% de inclinagao),
como os Morros Dona Mercedes e Morro do Cristo, sendo admitidas atividades voltadas a
educacdo ambiental, turisticas e de recreacdo de baixo impacto ambiental. Também
corresponde as areas inundaveis (varzea) do rio Vermelho e do Rio Iguacu; a faixa de dominio
desapropriada pela Copel - cota 745,00m no entorno do rio Iguagu.

Art. 25° A Zona de Uso Restrito (ZUR) corresponde as areas de preservacado permanente e
areas desapropriadas pela Copel até a cota de recorréncia de enchentes de 05 anos (746,00
m).

Art. 26° A Zona de Uso Orientada (ZUO) corresponde a area a partir da Zona de Uso Restrito
(ZUR) até a cota de enchente com tempo de retorno de 25 anos (cota 747,82m), considerando
0 acréscimo de 4 cm de espessura do piso, com a finalidade de propiciar alternativas de
convivéncia com as cheias sem, no entanto, haver risco a populagdo, com coeficiente de
aproveitamento basico de 1,2. Taxa de ocupagédo de 50 (cinquenta)%, com no maximo 3 (trés)
pavimentos. Os lotes pertencentes a essa zona deverao ter area minima de 300 (trezentos)
m? com testada minima de 10 (dez) metros além de 2 (dois) metros nos lotes situados em
esquinas. Taxa de permeabilidade de 40 (quarenta)%. Observar Quadro 1 e suas
especificagoes.

§ 1.° Todas as edificagcdes deverao fazer as adequagdes necessarias para haver o piso com
nivel de soleira na cota de enchente de 25 anos (747,82m), indicada, tanto para edificacbes
térreas, em pilotis, segundo pavimento ou mais.

§2.° Nesta zona incidira o instrumento Transferéncia do Potencial Construtivo, de acordo com
especificacdes na Lei do Plano Diretor Municipal.

§3.° Os usos publicos implantados nesta zona, como por exemplo museus, teatro, cinema,
além de respeitar a cota de soleira de 25 anos, deverao adotar as seguintes medidas especiais
na edificacao:

| - fazer uso de materiais resistentes a agua e nao corrosivos;
Il - localizar as centrais elétricas elevadas (acima da cota de 25 anos);

lll- serem dotados de um segundo pavimento para armazenamento dos bens publicos de
valor, os quais deverao estar localizados acima da cota de 100 anos.

Art. 27° A Zona Central (ZC) corresponde a area central da sede urbana, de maior
adensamento e consolidacdo, composta por edificios destinados ao uso residencial e
comercial com coeficiente de aproveitamento basico de 6 (seis) e coeficiente maximo de 10
(dez), sendo obrigatério para esses casos, dispositivo de captacao e armazenamento de
aguas pluviais do telhado e demais superficies, com utilizagdo da agua, e ou dispositivo de
infiltracdo. Taxa de ocupacdo da base de 80 (oitenta)%, com dispositivo de captagao e
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armazenamento de agua ou de infiltracdo e torre com 60 (sessenta) %. Altura da base
equivalente a 4 (quatro) pavimentos e da torre com no maximo 16 (dezesseis) pavimentos
podendo esse numero aumentar sobre outorga onerosa. Os lotes pertencentes a essa zona
deverao ter area minima de 200 (duzentos) m? com testada de 8 (oito) metros além de 2
(dois)metros nos lotes situados em esquinas. Taxa de permeabilidade de 10 (dez)%.
Observar Quadro 1 e suas especificacoes.

§ 1.° Esta Zona deve ser dotada de infraestrutura urbana compativel com area de alta
densidade, especialmente capacidades de atendimento por saneamento basico,
pavimentacao, calcadas para pedestres, equipamentos publicos, iluminacio publica e sistema
cicloviario.

§ 2.° Neste setor incidira o instrumento urbanistico Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC), previsto no Estatuto da Cidade, em que se possibilita a aquisicdo de potencial
construtivo para a utilizacdo do coeficiente de aproveitamento maximo, desde que cumpra os
demais parametros.

Art. 28° A Zona Estrutural (ZE) corresponde a eixos indutores de crescimento urbano,
caracterizados como corredores de uso misto, de servigos e de transporte, os quais terédo o
maior adensamento e as maiores alturas no quadro urbano, tendo por objetivo atrair novos
investimentos e atividades econbmicas e de servicos, mediante incentivos fiscais a sua
consolidagcdo com coeficiente de aproveitamento basico de 6 (seis) e coeficiente maximo de
10 (dez), sendo obrigatdrio para esses casos, dispositivo de captagcao e armazenamento de
aguas pluviais do telhado e demais superficies, com utilizagdo da agua, e ou dispositivo de
infiltracdo. Taxa de ocupacgdo da base de 80 (oitenta)%, com dispositivo de captagéo e
armazenamento de agua ou de infiltracdo e torre com 60 (sessenta) %. Altura da base
equivalente a 4 (quatro) pavimentos e da torre com no maximo 16 (dezesseis) pavimentos
podendo esse numero aumentar sobre outorga onerosa. Os lotes pertencentes a essa zona
deverao ter area minima de 200 (duzentos) m? com testada de 8 (oito) metros além de 2 (dois)
metros nos lotes situados em esquinas. Taxa de permeabilidade de 10 (dez)%. Observar
Quadro 1 e suas especificagdes.

§ 1.° As infraestruturas deste Setor deverdo ser compativeis com o adensamento previsto e
ter capacidade de suporte, compreendendo as seguintes vias de circulagdo e os respectivos
lotes que fazem testada:

I -  Setor de Estrutural da Avenida Abilon de Souza Naves/Paula Freitas.

Il -  Setor Estrutural da Avenida Marechal Deodoro.

" - Setor Estrutural da Avenida Manoel Ribas.

§ 2.° Neste Setor ha possibilidade de constru¢cao de embasamentos comerciais formados por
térreo, sobreloja e estacionamentos.

§ 3.° Neste setor incidira o instrumento urbanistico Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC), previsto no Estatuto da Cidade, em que se possibilita a aquisicdo de potencial
construtivo para a utilizagao do coeficiente de aproveitamento maximo, desde que cumpra os
demais parametros.
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Art. 29° A Zona Residencial 1 (ZR-1) corresponde as areas urbanas destinadas ao uso
predominantemente residencial de média densidade, voltadas a promog¢ao de ocupacio
habitacional unifamiliar e habitacdo coletiva (condominio vertical), com coeficiente de
aproveitamento basico de 2 (dois). Taxa de ocupagao de 60 (sessenta)%, com dispositivo de
captacao e armazenamento de agua ou de infiltragado. Com no maximo 6 (seis) pavimentos.
Os lotes pertencentes a essa zona deverédo ter area minima de 250 (duzentos e cinquenta)
m?2 com testada minima de 10 (dez) metros além de 1,5 (um metro e meio) nos lotes situados
em esquinas. Taxa de permeabilidade de 20 (vinte)%. Observar Quadro 1 e suas
especificacdes.

Art. 30° A Zona Residencial 2 (ZR-2) corresponde as areas urbanas destinadas ao uso
predominantemente residencial de baixa densidade, voltadas a promocido de ocupacéio
habitacional unifamiliar, de acordo com a infraestrutura implantada, com coeficiente de
aproveitamento basico de 1,3. Taxa de ocupacéo de 60 (sessenta)%, com no maximo 4
(quatro) pavimentos. Os lotes pertencentes a essa zona deverdo ter area minima de 250
(duzentos e cinquenta) m? com testada minima de 12 (doze) metros além de 2 (dois) metros
nos lotes situados em esquinas. Taxa de permeabilidade de 30 (trinta)%. Observar Quadro 1
e suas especificacoes.

Paragrafo Unico. Nesta zona deve-se promover a instalacdo de novos loteamentos contiguos
aos ja consolidados, de modo a garantir a continuidade da implantacao de infraestrutura
(viaria, saneamento, iluminacao publica, energia elétrica), evitando vazios desnecessarios e
onerosos.

Art. 31° A Zona Residencial 3 (ZR-3) corresponde as areas predominantemente residenciais
de baixa densidade, voltadas a promocao de ocupacao habitacional unifamiliar e habitacao
coletiva (condominio horizontal), com coeficiente de aproveitamento basico de 1 (um). Taxa
de ocupacéo de 60 (sessenta)%, com no maximo 3 (trés) pavimentos. Os lotes pertencentes
a essa zona deverdo ter area minima de 300 (trezentos) m? com testada minima de 14
(quatorze) metros além de 2 (dois) metros nos lotes situados em esquinas. Taxa de
permeabilidade de 30 (trinta)%. Observar Quadro 1 e suas especificagdes.

§ 1.° Busca-se nestas areas incentivar a implementagdo de condominios horizontais, de
acordo com os parametros urbanisticos previstos nesta Lei e na Lei de Parcelamento do Solo.

§ 2.° O trecho desta Zona interceptado por linha de transmissdo da COPEL, devera seguir a
Lei Estadual n. 20.081/2019 e respeitar a faixa ndo edificavel (15 metros para cada lado do
eixo), a qual devera estar desimpedida de qualquer edificagdo ou vegetagdo (arvores de
grande porte, nativas ou exdticas).

Art. 32° A Zona Industrial e Servigos 1 (ZIS-1) corresponde aos lotes com testada para trechos
das rodovias federais BR-153 e BR-476 e trecho da rodovia estadual PR-466, com a
profundidade de 200 metros, destinado ao uso misto de servigos, industrias (pequeno e médio
porte), comércio e moradias, com coeficiente de aproveitamento basico de 1,5(um e meio).
Taxa de ocupacgdo de 70 (setenta)%, com no maximo 3 (trés) pavimentos. Os lotes
pertencentes a essa zona deverao ter area minima de 300 (trezentos) m? com testada minima
de 15 (quinze) metros além de 2 (dois) metros nos lotes situados em esquinas. Taxa de
permeabilidade de 20 (vinte)%. Observar Quadro 1 e suas especificagoes.
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§ 1.° Casos excepcionais para este setor, que demandem maior profundidade, além dos 200
metros estabelecidos, dependerdo de justificativa da empresa solicitante e analise pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano da cidade.

§ 2.° O trecho deste Setor interceptado por linha de transmissdo da COPEL, devera seguir a
Lei Estadual n. 20.081/2019 e respeitar a faixa nao edificavel (15 metros para cada lado do
eixo), a qual devera estar desimpedida de qualquer edificagcdo ou vegetagao (arvores de
grande porte, nativas ou exdticas).

Art. 33° A Zona Industrial e Servigos 2 (ZIS-2) corresponde aos lotes com testada para as
rodovias federais BR-476 e BR-153 e trecho da rodovia estadual PR-280, com a profundidade
de 200 metros, destinado predominantemente aos servigos e atividades industriais de médio
e grande porte com coeficiente de aproveitamento basico de 2 (dois). Taxa de ocupacao de
60 (sessenta)%. Os lotes pertencentes a essa zona deverdo ter area minima de 1000 (mil) m?
com testada minima de 20 (vinte) metros além de 2 (dois) metros nos lotes situados em
esquinas. Taxa de permeabilidade de 30 (trinta)%. Observar Quadro 1 e suas especificagdes.

§ 1.° Este Setor tem por objetivo consolidar um eixo logistico e industrial, aproveitando a
infraestrutura ao longo das rodovias, com caracteristicas de trafego pesado e intenso e
geragéao de ruidos.

§ 2.° Casos excepcionais para este setor, que demandem maior profundidade, além dos 200
metros estabelecidos, dependerdo de justificativa da empresa solicitante e analise pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano da cidade.

§ 3.° O trecho deste Setor interceptado por linha de transmissdo da COPEL, devera seguir a
Lei Estadual n. 20.081/2019 e respeitar a faixa nao edificavel (15 metros para cada lado do
eixo), a qual devera estar desimpedida de qualquer edificagdo ou vegetacao (arvores de
grande porte, nativas ou exoticas).

Paragrafo unico: Conforme a Recomendacao Administrativa do Ministério Publico do Parana,
a nova area industrial do municipio, localizada na Zona de Industria e Servigos 2 (ZIS-2),
adjacente a BR-476, estara sujeita aos procedimentos de licenciamento ambiental, incluindo
a elaboracédo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e do Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA).

Art. 34° A Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1) corresponde as areas urbanas ja
consolidadas formadas pelos loteamentos irregulares Bela Vista e Limeira parte Il, voltadas a
regularizacao fundiaria. Seus parametros construtivos de parcelamento e ocupagao de solo
dependem da Legislacao Federal- Plano de regularizagao especifico.

§ 1.° Esta zona também corresponde aos loteamentos Horst 1, Horst 2 e Guerino Massignan
e ocupacgao Lagoa Dourada os quais necessitam de adequacgdes urbanisticas, de drenagem
e de esgotamento sanitario.

§ 2.° Nesta zona ha predominio residencial unifamiliar de interesse social € o lote minimo e

demais parametros de ocupacao serdo definidos caso a caso de acordo com o Plano de
Regularizagao Fundiaria especifico, mediante aprovacao dos 6rgaos competentes.
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Art.35° O Poder Executivo podera decretar, novas ZEIS em qualquer local do quadro urbano
exceto na zona de preservagdo ambiental e zona industrial, com a finalidade exclusiva de
regularizagdo ou de implantagdo de conjuntos de habitagdo social, por iniciativa de entidade
publica ou companhia estatal ou mista, de algada federal, estadual ou municipal e por
entidades nao governamentais sem finalidade lucrativa.

Paragrafo Unico. Ndo sera admitida, no caso das zonas especiais de interesse social (ZEIS)
de que trata o caput do presente artigo, nenhuma reducdo nas caracteristicas minimas
exigiveis para as caracteristicas das vias publicas, exigidas pela Lei do Sistema Viario.

Art. 36° AZona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS-2) corresponde aos locais previstos para
incremento da oferta de terras (producdo de lotes), para receberem moradias atendendo a
demandas sociais existentes e mercados adicionais compativeis com o Programa Minha
Casa, Minha Vida (MCMV), dentre outros, mediante provisdo de infraestruturacdo adequada
profundidade de 200 metros, destinado predominantemente aos servicos e atividades
industriais de médio e grande porte com coeficiente de aproveitamento basico de 1 (um). Taxa
de ocupacéo de 60 (sessenta)% e com no maximo dois pavimentos. Os lotes pertencentes a
essa zona deveréo ter area minima de 180 (cento e oitenta) m? com testada minima de 8 (oito)
metros. Taxa de permeabilidade de 20 (vinte)%. Observar Quadro 1 e suas especificacoes.

Paragrafo Unico. A ocupagdo desta zona devera se dar preferencialmente por familias ja
cadastradas no municipio, seguindo a ordem/fila existente, mediante dotacdo da area por
infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos integrados a malha urbana existente.

Art. 37° As Areas de Preservagdo Permanente (APP’s), demarcadas no ANEXO IV desta Lei,
correspondem as faixas de preservacao ao longo de rios, cérregos e nascentes, definidas
pelo Cédigo Florestal, tendo por objetivo proteger os cursos d’agua e suas margens; manter
o equilibrio de todo o ecossistema natural da regido e configurar importante corredor de
biodiversidade e refugio para a avifauna local.

§ 1.° Todos os corpos hidricos e nascentes urbanas deverao ter suas Areas de Preservagao
Permanente (APPs) preservadas, ainda que porventura ndo tenham sido mapeados no
ANEXO |V desta Lei, tendo em vista imprecisbes de bases cartograficas ou escalas de
detalhes.

§2.° Caso haja contestagdo das Areas de Preservagdo Permanente (APP’s) demarcadas no
mapa do ANEXO |V desta Lei, podera ser feito ajuste por levantamento planialtimétrico
especifico da area, devidamente assinado por responsavel técnico e emitida anotacao de
responsabilidade técnica pelo Conselho da classe e aprovado no Conselho de
Desenvolvimento Urbano da cidade e Instituto Agua e Terra.

Das industrias em zona rural
Art. 38° Em qualquer parte do territério municipal, podera ser autorizada a instalacdo de
atividades de leve impacto (CSIL), respeitando em qualquer caso, as caracteristicas que

constam dos Quadros da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, e apresentagao do Estudo
de Impacto e Vizinhanga, quando solicitado.
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Art. 39° Mediante exame especial do Conselho correspondente, podera ser autorizada a
instalacdo de outras atividades, desde que realizado o Estudo de Impacto e Vizinhanca pelo
proprietario do empreendimento, quando solicitado.

Art. 40° As atividades de carater de industria pesada estipulado no Uso e Ocupacgao do Solo
Urbano, somente serdo autorizados, fora do perimetro urbano, ao longo das Estradas de
categoria primaria e as rodovias federais e estaduais, dentro dos procedimentos legais.

Das moradias, comércio e servicos em zona rural

Art. 41° As edificagdes para fins residenciais e para fins nao-residenciais de leve impacto,
obedecerdo, na zona rural do Municipio, legislagdo federal, e ainda as tabelas constantes
desta lei.

Da abertura do CNPJ
Art. 42° De acordo com o Uso e Ocupacgao do Solo, em especial o Comercial e Servigos Leves,
poderao ser realizadas a abertura de um ou mais empreendimentos em um mesmo endereco,

desde que sigam todas as instrucbes estabelecidos nesta lei, Codigo de Obras e
Parcelamento.

Capitulo V
Dos indices de ocupacao do solo urbano
Art. 43° A ocupacao do solo urbano, nas diversas zonas, obedecera aos limites constantes do
Quadro 02, anexo, considerado parte integrante da presente lei, inclusive as observagdes de
esclarecimento.
§ 1° Em todos os lotes cujo nivel de referéncia esteja acima da cota 750,30 serdo permitidos
subsolos, com taxa de ocupag¢do maxima igual a da base, desde que o esgoto pluvial e o
esgoto sanitario contribuam diretamente a rede coletora, sem necessidade de bombeamento.
§ 2° Em qualquer caso, os limites de altura constantes do Quadro 02, anexo, estardo
condicionados pelo requisito de nédo interceptagdo do cone de propagacédo de micro-ondas
que serve ao sistema telefébnico municipal.
Capitulo VI
Dos alvaras de construcao e localizacéo
Art. 44° Somente serdo concedidos alvaras de construgao, reforma e ampliagao, e alvaras de

localizacao para atividades econémicas, a edificacdes e atividades cujo uso esteja de acordo
com a presente lei.
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§ 1° Os alvaras de localizagdo de atividade econbmica serdao sempre concedidos a titulo
precario, podendo ser cassados a qualquer tempo, desde que 0 seu uso seja considerado
inconveniente ao zoneamento estabelecido pela presente lei, sem que caiba ao seu titular
qualquer direito a indenizacéao.

§ 2° A transferéncia de local, para atividade econdmica ja em funcionamento, somente podera
ser autorizada se o0 seu uso estiver em consonancia com a localizagao prevista na presente
Lei.

§ 3° Os alvaras de localizagao de atividade econémica, bem como os alvaras de construgao
de edificacbes das quais possa provir qualquer tipo de emissao sonora que atinja a vizinhanca,
deverao conter adverténcia quanto a necessidade de providenciar isolamento acustico para
que sejam atendidos os limites constantes do Cédigo de Posturas.
§ 4° Os alvaras de construcao terao validade de um ano, podendo ser prorrogados por mais
um ano, totalizando dois anos. O alvara de localizac¢ao tera validade de cinco anos, podendo
ser prorrogado por mais cinco anos. Em ambos os casos, a prorrogacao devera ser solicitada
com a devida justificativa ao departamento competente.
Capitulo VI

Da Certidao de Uso e Ocupagéao do Solo
Art. 45° A Certidao de Uso e Ocupacgao do Solo é o documento oficial emitido pela Prefeitura
de Unido da Vitoéria que determina a compatibilidade de um empreendimento ou atividade com
0 zoneamento urbano, conforme estabelecido nesta Lei e nas demais legislagcbes vigentes.

§1° A emissao da Certidao de Uso e Ocupacao do Solo seguira os seguintes procedimentos:

* O interessado devera solicitar a certiddo mediante requerimento dirigido a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente (SEMMA), acompanhado dos seguintes documentos:

a) Copia do CNPJ e contrato social da empresa, ou documentos pessoais em caso de
Pessoa Fisica;

b) Matricula atualizada do imovel (emitida nos ultimos 90 dias);

c) Planta baixa e/ou croqui de localizacdo e acesso do imdvel, incluindo coordenadas
geograficas;

d) Descricdo detalhada das atividades a serem desenvolvidas, tanto principais quanto
secundarias;

e) Memorial descritivo do empreendimento e das agdes necessarias a sua implantagao e
operacgéo, incluindo a poligonal do imével e da area util do empreendimento. Devera ser
apresentado o memorial explicativo, em caso de empreendimento minerario;

f) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) assinada por profissional habilitado;
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g) Comprovante de pagamento da taxa municipal.

§2° A Certidao sera restrita a um unico imovel e as atividades especificadas no pedido,
baseando-se nas classificagdes do Cadastro Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) e
sua compatibilidade de uso devera estar de acordo com as disposi¢cdes estabelecidas no
Anexo 5 desta Lei, que define as permissdes e restricbes para cada zona de uso do solo no
municipio.

§3° A analise da compatibilidade de uso considerara tanto a atividade principal quanto as
atividades secundarias listadas no CNPJ, verificando sua adequacdo a zona de uso
estabelecida no Plano Diretor Municipal e outras normas aplicaveis.

§4° Nos casos em que as atividades secundarias apresentem incompatibilidade com a zona
de uso destinada a atividade principal, a SEMMA podera:

l. Sugerir ajustes ou limitagbes nas atividades secundarias para garantir a conformidade
com o zoneamento.

I. Recomendar a relocacido das atividades secundarias para uma zona de uso mais
apropriada, conforme o Plano Diretor.

§5° A Certidao de Uso e Ocupacao do Solo tera validade maxima de 180 dias a partir da data
de sua emissdo. O documento devera ser assinado pelo Secretario Municipal de Meio
Ambiente ou por um servidor designado especificamente para este fim, com a delegacgao
formal e especifica concedida pelo prefeito.

§6° O conteudo da Certidao incluira:

I. Adata de emisséo, validade, e numero sequencial.

Il. A base legal e regulamentar que fundamenta a certidao.
lll. O nome e cargo do servidor ou autoridade emissora.

§7° A expedicdo da Certidao de Uso e Ocupagdo do Solo € um procedimento prévio e
obrigatério para a implantagdo ou modificagdo de empreendimentos, obras ou o exercicio de
atividades potencialmente ou efetivamente poluidoras. Contudo, a emissado da Certiddao nao
implica no reconhecimento pela Prefeitura da propriedade ou posse do imdével e ndo autoriza,
em nenhuma hipétese, a execugao de qualquer obra ou atividade sem o devido licenciamento,
autorizacao ou outorga dos 6rgaos competentes.

§8° Apds a analise dos documentos solicitados, seréo tolerados até dois recursos. Caso néao
sejam atendidos os requisitos exigidos do requerente, o processo sera indeferido, sendo
exigida a abertura de um novo processo para a continuidade da analise, com a cobranca das
respectivas taxas.

Capitulo VIII

Da Analise e Enquadramento das Atividades Secundarias no Uso e Ocupacao do Solo
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Art. 46° Para efeitos de emissdo da Certidao de Uso e Ocupagdo do Solo, as atividades
secundarias das empresas, registradas na certiddo de CNPJ, deverado ser analisadas em
conjunto com a atividade principal, considerando a compatibilidade com a zona de uso
determinada pelo zoneamento urbano.

§1° A analise de compatibilidade devera levar em conta:

. I. A natureza e o impacto ambiental das atividades secundarias em comparagdo com
a atividade principal.

. II. A compatibilidade das atividades secundarias com a infraestrutura e servigos
disponiveis na zona de uso definida para a atividade principal.

. lll. A conformidade das atividades secundarias com as normas estabelecidas para a
zona de uso, incluindo critérios de seguranca, salubridade, e bem-estar da comunidade.

§2° Nos casos em que as atividades secundarias apresentarem incompatibilidade com a zona
de uso destinada a atividade principal, o responsavel pela empresa podera requerer a
avaliacao técnica por parte da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, que podera:

. I. Propor ajustes ou limitagbes as atividades secundarias, de forma a mitigar impactos
e garantir a conformidade com a zona de uso.

. II. Sugerir a relocacdo das atividades secundarias para uma zona de uso mais
adequada, conforme previsto no plano de zoneamento urbano.

§3° As disposicoes deste artigo serdo aplicadas de forma a garantir a flexibilidade necessaria
para o desenvolvimento econdmico, sem prejuizo da qualidade ambiental e da ordem urbana,
respeitando as demais diretrizes do Plano Diretor Municipal.

Capitulo IX
Disposicbes gerais e transitérias

Art. 47° As edificagbes residenciais e nao residenciais ja existentes, construidas sob
autorizagdo concedida conforme exigéncias da lei vigente, manterdo suas caracteristicas de
ocupacao.

Art. 48° As edificagcdes residenciais e nao residenciais ja existentes, construidas sem
autorizagao oficial, poderdo ser reqgularizadas perante o Municipio, dentro do prazo de dois
anos contados da publicacdo desta, utilizando-se procedimento técnico e burocratico
semelhante ao estabelecido pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
(CREA) no Estado do Parana e Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) para as
regularizagbes de obras em geral.

Art. 49° Os usos nao residenciais ja estabelecidos, que estejam em desacordo com as
permissdes estabelecidas pela presente Lei deverao ser transferidos para local onde sejam
permitidos, dentro do prazo de cinco anos, contados da publicagcdo desta, mediante o
procedimento de transferéncia de alvara.
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Art. 50° Os casos omissos na presente Lei serdo objetos de analise do Conselho de
Desenvolvimento Urbano, o qual podera delega-la ao Conselho de Desenvolvimento Rural, e
secretarias relacionadas, sendo emitido, em cada caso, um parecer que sera encaminhado a
Camara de Vereadores para elaboracdo de projeto de lei que complemente ou atualize as
disposi¢des aqui estabelecidas.
Art. 51° Constituem parte integrante da presente Lei as seguintes pecas graficas:

a) ANEXO 1 - Mapa do Macrozoneamento Municipal;

b) ANEXO 2 — Mapa das Areas Atingidas pela Cota de Enchente de 100 anos de

Tempo de Retorno;
c) ANEXO 3 — Mapa de Uso e Ocupacao do Solo Urbano — Sede Urbana;
d) ANEXO 4 — Mapa das Areas de Preservacdo Permanente (APPs);

e) ANEXO 5 — Classificagdo CNAE;

€ 0s seguintes quadros elucidativos:

b) Quadro 01 - Caracteristicas do uso do solo urbano; e

c¢) Quadro 02 - Caracteristicas da ocupagéo do solo urbano.

Art. 52° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 53° Fica revogada a partir da entrada em vigor da presente Lei, a Lei Complementar n°

6/2012 de 16/01/2012, e as disposi¢cdes em contrario.

Unido da Vitdria, 18 de novembro de 2024.

BACHIR ABBAS LINDAMIR DE FATIMA VARELA
Prefeito Municipal Secretaria Municipal de Administragcao
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